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PHAN BIET TONG MUC PAU TU

/ | TS. Nguyén Céng Khéi*

T6ng muc ddu tuxdy dung la toan bé chi phi ddu tuxdy dung cia du dn
dugc xdc dinh phi hop véi thiét ké co sé va cdc ngi dung
ctia Bdo cdo nghién ciu kha thi ddy tuxdy dung

Hién nay, nhiéu ban doc chua phan
biét dugc r6 rang vé tdng muic dau tu
Xdy dung va du toan Xdy dung céng
trinh. Dudi day la suy nghi clia nguoi
Vi€t mudn chia s& mét s6 Iuu y d€ moi
Ngudi c6 thé hiéu, nhan biét r hon va
téng muic dau tu xdy dung va du toén
Xdy dung céng trinh,

1. Tong miic dau tu va xac dinh
tong mic dau tu xay dung

Nhu ching ta da biét, téng muic
dau tu xay dung (sau day viét tat Ia
TMBTXD) dugc hiéu I3 toan b6 chi phi
dau tu xdy dung cda du an dugc xéac
dinh tir thiét ké co s, quy chuén va
tiéu chuan ap dung, giai phap cong

*BO mon Kinh té xay dung va dau tu

DH Kién trac Ha Noi

HOCVIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

XAY DUNG CONG TRINH

nghé va ky thuat, thiét bj chq yéu; giai
phap vé kién tric, két cau chinh cta
cong trinh; gidi phap vé xay dung va
vat liéu cht y&u; diéu kien, k& hoach
thuc hién du 4n va céc yéu cau can
thiét khac ctia du 4n.

Noi dung TMBTXD bao gém bay
khodn muc chi phi: Chi phibéithusng
gidi phéng mét bang, ho tro va tai
dinh cu; chi phi xay dung; chi phi thiét
bi; chi phi quan ly du &n; chi phi tu
van ddu tu xay dung; chi phi khac; chi
phi du phong va dugc tinh theo céng
thic sau:

Vi =Gy Toe + Gy + G + G
G +G + Gy,

Trong do:

-V, T6ng muic dau tu xdy dung
claduan;

- G, T2 Chi phi béi thudng gidi
phéng mét bang, hé trg va tai dinh cu:

-G, Chi phixay dung;

- G,,: Chi phi thiét bi;

= Ggupai Chi phi quan Iy du &n;

-G,,: Chiphituvan dau tuxay dung;
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- G,: Chi phikhac;

- G,;: Chi phi du phong.

Khi xac dinh TMBTXD, c6 thé xac
dinh theo bon phuong phap dudi day:

+ Phuong phép thirnhat la phuong
phap xac dinh tir khéi lugng xay dung
tinh theo thiét ké co s& va céc yéu cau
can thiét khac ctia du an;

+ Phuong phép th hai la phuong
phap xac dinh theo sudt von dau tu
xay dung;

+ Phuong phap thi ba la phuong
phép xac dinh tu dir liéu vé chi phi
cla cac du an, cong trinh tuong tu da
thuc hién;

+ Phuong phéap thu tu la két hop
cac phuong phap trén.

2. Du toan xay dung va xac dinh
du toan xay dung cong trinh

Du toan xdy dung cong trinh (sau
day viét tat [a DTXDCT) theo quy dinh
hién nay la toan bo chi phi can thiét du
tinh dé xay dung cong trinh dugc xac
dinh theo thiét ké xay dung trién khai
sau thiét k& co s& hoac thiét ké ban vé
thi cong trong trudng hop la Béo cao
kinh té - ky thuat dau tu xay dung.

N&i dung DTXDCT gém: Chi phixay
dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly du
an, chi phi tu van dau tu xay dung, chi
phi khac va chi phi du phong. DTXDCT
dugc xac dinh theo cong thtic sau day:

Gyper = Gyot G + Ggpp + Gy + GK
+ GDP

Trong dé:

- Gy, Durtodn xay dung cong trinhy

- G, Chi phi xay dung;

-G, Chi phi thiét bi;

- G pa Chi phi quan ly du an;

-G,,: Chi phituvan dau tuxay dung;

- GK: Chi phi khag;

- GDP: chi phi du phong.

DTXDCT dudgc xac dinh theo khoi
lugng tinh toan tu thiét ké xdy dung
trién khai sau thiét ké co s& hoac thiét
k€ ban vé thi cong trong truong hgp
béo cao kinh té& - ky thuat dau tu xay
dung, cac chi dan ky thuat, yéu cau
cdng viéc phai thuc hién, ké hoach thuc
hién ctia cong trinh, diéu kién thi cong,
bién phap thi cong clia cong trinh va

QLDA

Lap du todn thuc su la céng viéc can thiét
trudc khi xay dung moi céng trinh

dinh muc xay dung, gia xay dung cong
trinh, chi s6 gid xay dung, cac quy dinh
khac c6 lién quan dugc ap dung phu
hop véi diéu kién thuc hién cu thé cta
cobng trinh.

3. Phan biét mét sé diém trong
cac hang muc chi phi ciia téng miic
dau tu xay dung va du toan xay
dung cong trinh

Qua phan ndi dung da néu & muc 1
va muc 2 trén day cho thay:

- TMBDTXD dugc lap cho du an.
Trong du &n c6 thé c6 mot hodc nhiéu
cong trinh. TMBTXD ¢é khoan muc
chi phi béi thuong gidi phéng mat
bang, hé trg va tai dinh cu lai tinh
cho nhiéu céng trinh; trong khi do,
DTXDCT khong cé khoan muc chi phi
béi thudng gidi phong mat bang, hod
trg, tai dinh cu va chi tinh cho 1 cong
trinh nén ngay ca khi du an c6 mét
cdng trinh, tdng miic dau tu xay dung
van thuong Ién hon DTXDCT. Trong
qua trinh hinh thanh chi phi dau tu xay
dung thi TMBTXD cé trudc, DTXDCT
lap sau. Chinh vi vay, c6 thé tra clu, st
dung s6 liéu ctia TMDTXD trong Quyét
dinh phé duyét du &n dé phuc vu cho
tinh DTXDCT. Mat khac, DTXDCT phai
phu hgp véi TMDTXD va tuan tha theo
bat dang thuc dudi day:

DTXDCT < TMBTXD

- Bay khoadn muc chi phi trong
TMBTXD da néu & muc 1 trén day,
ngoai trif khodn muc “béi thudng gidi

phéng mat bang, ho trg va tai dinh cu”
ra, 6 khoan muc chi phi con lai déu cé
tén giéng nhu tén cac khoan muc chi
phitrong DTXDCT.Tuy nhién, trong cac
ndéi dung & nhiing khodn muc chi phi
dy can luu y mot s6 diém sau day:

+ Khi xac dinh chi phi xay dung
trong TMBTXD c6 thé xac dinh theo 4
phuong phap:

Phuong phdp xdc dinh theo thiét ké
o sé va cdc yéu cdu cdn thiét khdc cda
dudn;

Phuoing phdp xdc dinh theo sudt vén
ddu tuxdy dung;

Phuong phdp xdc dinh to di liéu vé
chi phi cda cdc du dn, céng trinh tuong
tuda thuc hién;

Phuong phdp két hop.

+Trong khi d6, DTXDCT chi dugc xac
dinh theo khéi lugng tinh toan tur thiét
ké xay dung trién khai sau thiét ké co s&
hodc thiét ké ban vé thi cong va cac yéu
cau can thiét khac ctia cdng trinh.

+ Tiép theo, khi chi phi xdy dung
clia du an dugc xac dinh tir khéi lugng
xay dung tinh theo thiét ké co'sG va cac
yéu cau can thiét khac cla dy an (ta
van hay thudng goi la phuong phap
khéi luong nhan véi don gid) dugc xac
dinh nhu sau:

Chi phi xdy dung trong TMBTXD
clia du &n béng téng chi phi xdy dung
cla cac cong trinh thudc du an.

Chi phi xdy dung ctua céng trinh,
hang muc céng trinh thudc du an dugc
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xac dinh bang téng (xich ma) khéi
luong cong téc xdy dung, nhém, loai
cbng tac xdy dung, don vi két cau, bo
phan clia cong trinh, hang muc céng
trinh thuéc du én va dugc do béc phu
hop véi gid xay dung day di nhan véi
gid xdy dung day du tuong Ung véi
cOng tac xay dung, nhom, loai cong tac
xdy dung, don vi két cau, bo phan ctia
cdng trinh.

+ Nhung d6i véi chi phi xay dung
trong DTXDCT thi c6 thé xac dinh
béng khéi luong nhan véi gid xdy
dung khéng ddy di hoic gid xdy
dung dady du.

+ V& chi phi thiét bi trong TMBTXD
tinh theo thiét ké co s& ctia du &n khi
chua dady du théng tin thi cé thé xac
dinh theo chi tiéu suat chi phi thiét bi
tinh cho mét don vi cong suat hodc
nang luc phuc vu ctia céng trinh, hodc
dutinh theo bao gid ctia nha cung cap,
nha sdn xudt, hodc gia nhiing thiét bj
tuong tu trén thj trudng tai thoi diém
tinh toan, hodc clia cong trinh c6 thiét
bi tuong tu da thuc hién. Con chi phi
thiét bj trong DTXDCT tinh theo thiét
ké trién khai sau thiét k& co s& hoic
thiét ké ban vé thi cong thi khong tinh
theo suét chi phi thiét bj hodc ctia cong
trinh ¢4 thiét bi tuong tu da thuc hién.

+Vé Chi phi tuvan dau tu xay dung
trong DTXDCT khong bao gém céc chi
phi tu van tinh chung cho ca du &n va
chi phi khéc trong DTXDCT khéng bao
g6m chi phi lai vay trong thdi gian xay
dung; chi phi ra pha bom min, vat ng;
chi phi kiém toan; thdm tra, phé duyét
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quyét toan von dau tu; chi phi nghién
ctu khoa hoc cdng nghé, ap dung, st
dung vat liéu mai lién quan dén du an;
von luu dong ban dau déi véi cdc du an
dau tu xay dung nhdm muc dich kinh
doanh; chi phi cho qua trinh chay thi
khéng tai va c6 tai day chuyén céng
nghé, san xudt theo quy trinh trudc khi
ban giao; chi phi thdm dinh Béo cdo
nghién ctu kha thi dau tu xay dung,
Bao cdo kinh té-ky thuat dau tu xay
dung; cac khodn thué tai nguyén, cac
khoan phi, & phi va mét s6 khodn muc
chi phi khac c6 lién quan tinh chung
chocaduan.

+ V& chi phi du phong (GDP):

Du phong do khéi lugng céng viéc
phét sinh (GDP1) trong TMDTXD: Nhu
da trinh bay & muc 1 trén day, TMBTXD
dugc xac dinh & giai doan chuan bi
du an, trong giai doan nay, mdéi chi cé
thiét ké co s& clia du dn cho nén nhifng
thong tin, s liéu vé duran con chua day
du, chua chitiét va chua thé do boc tién
lugng chinh xac dugc. Nén, khi tinh chi
phi du phong cho khéi lugng céng
viéc phét sinh cé thé tinh dén 10% (<
10%) trén téng cla chi phi béi thudng
gidi phéng mét bang, hé trg va tai dinh
cu; chi phixay dung; chi phi thiét bi; chi
phi quan ly du an; chi phi tu van dau
tu xay dung va chi phi khac. Trong khi
d6, DTXDCT dugc xac dinh trong giai
doan thuc hién du &n. G giai doan nay
do boc tién Iugng theo thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s& (Thiét
ké Feed hodc thiét ké ky thuét); truong
hop duan cé quy mé nho, don gian chi
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Ldp durdn dau tu'va du todn xdy dung céng trinh lién quan dén cdc linh vuc xdy dung,

quan ly xdy dung, quan Iy du dn hodic kinh t&nhéim ndng cao hiéu qua déu tu
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yéu cau lap bao cdo Kinh té - Ky thuat
thi theo thiét ké ban vé thi cong, cac
théng tin, s6 liéu cu thé, ré rang hon va
c6 thé tinh todn dugc mot cach chinh
xac hon so véi TMBT xéac dinh theo
thiét ké co s& & giai doan chuén bi du
an. Cho nén, du phong cho khéi lugng
cbng viéc phét sinh trong DTXDCT chi
dugc tinh dén 5% (< 5%) clia téhg cac
chi phixay dung; chi phi thiét bj; chi phi
quan ly du an; chi phi tu vén dau tu xay
dung va chi phi khac.

Du phong do yéu t6 truot gid (GDP2)
trong TMDTXD dugc xac dinh theo
cdng thuc:

T
t
Gppa = Z(V( - L\';.)()[(Ixn("n‘l t Alxper) - 1]
ol

Trong dé:

T: D6 dai thaoi gian thuc hién du an
dau tu xay dung, T>1 (ndm);

t: Khodng thdi gian tuong tng (theo
nam) theo ké& hoach du kién thuc hién
du an,t=1>T;

Vt:Von déu tu trudc du phong theo
ké hoach thuic hién trong ndm thut;

LVayt - Chi phi lai vay ctia vén dau
tu thuc hién theo ké hoach trong ndm
that;

Con ddi véi chi phi du phong do yéu
t6 trugt gid (GDP2 ) trong DTXDCT thi
dugc xac dinh theo cong thic:

T
Gpr: :Z GYpere X [(Ixperng * AIXDCT)l' 1]
=1

Trong dé:

T: Thai gian xdy dung céng trinh
(xac dinh theo quy, nam);

t: Khodng thdi gian tuong ung
(theo quy, nam) theo ké hoach du kién
xay dung cong trinh (t= 1>T);

Gloen s Gid tri du toan xay dung cong
trinh trudc chi phi du phong thuc hién
trong khodng thai gian thirt;

Trén day la mot s6 suy nghi vé
TMBDTXD va DTXDCT ma ngudi viét
muon chia sé dé doc gia c6 thé nhan
biét r6 hon, trén co s& dé phan biét
dugc téng muc dau tu xay dung va du
toan xay dung cong trinh theo dung
nghia clia no.




