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NHA O XA HOI
GIAI PHAP MANG Y NGHIA NHAN VAN

Muén phdt trién céng nghiép cdn nhiéu yéu té, trong d6 c6 yéu t6 con ngudi. Nghién ciru thuc tién trén thé
gidi cho thdy da sé cdc nuéc déu c6 chinh sdch nha & xd héi nhu cho mua va thué mua nha & xa héi. Viéc cham
lo gidi quyét nha & cho ngudi dan, nhdt la nha & xd héi cho céng nhan, ngudi thu nhdp thédp luén dugc Ddang

va Nha nuéc ta ddc biét quan tam.

Quéc hoi da ban hanh Luat Nha
& nam 2014, theo d6, phap luat vé
nha & hién hanh da c6 nhiing co
ché, chinh sach uu dai nham khuyén
khich phat trién nha & xa hoi, trong
d6 c6 nha & danh cho cong nhan
lao dong, nhu: Mién tién st dung
dat; giam 50% thué gia tri gia tang,
thué thu nhap doanh nghiép; ho
trg dau tu ha tang ky thuat trong va
ngoai du an; cho vay uu dai lai suat
thap; chi phi mua hodc thué nha &
cho céng nhan dugc tinh la chi phi
hop Iy trong gia thanh san xuat khi
tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Tuy nhién, qua trinh trién khai
thuc hién cc chinh sach vé nha & xa
hoi chua dap tng dugc yéu cau, nhu
cau nha & clia cong nhan lao dong
van rat cap bach; ca ché chinh sach
va qua trinh thuc thi boc 16 nhiéu
ton tai, han ché can dugc khéc phuc
nh&m thuc ddy viéc phat trién nha &
xa hoi, gidi quyét t6t hon nhu céu cai
thién nha & ctia cac déi tugng.

Nhiing két qua dat dugc trong
cong tac phat trién nha & xa hoi
thoi gian qua

Thdi gian qua, dudi sy lanh dao
cta Dang, Nha nudc, su chi dao,
diéu hanh cta Chinh pha, Tha
tuéng Chinh phl ciing véi su tham
gia tich cuc, vao cuéc cla ca hé
théng chinh tri, cac cap, nganh, dac
biét Ia vai tro cta cac dia phuong,
doanh nghiép da hoan thanh hang
tram du &n nha & xa hdi, nha & cong
nhan, gitp hang tram nghin ho gia
dinh thu nhap thap va hang tram
nghin c6ng nhan dugc cai thién
nha &, c6 cho & an toan.

Theo Bao céo ctia Bo Xay dung:
Tinh téng s6 du an nha & xd hoi
da va dang trién khai tu trudc dén
nay, trén dia ban ca nudc, da hoan
thanh 279 du &n nha & xa hoi, quy
moé xay dung khodng 148.000 can,
véi téng dién tich hon 7.400.000m?;
dang tiép tuc trién khai (bao gom
cac du an da dugc chdp thuan dau
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tu va dang trién khai dau tu xay
dung): 355 du &n, véi quy mo xay
dung khoadng 377.000 can, v&i téng
dién tich khoang 18.840.000m?,
trong do:

Du dn nha & xd héi danh cho
céng nhdn khu céng nghiép:

Dén nay, da hoan thanh viéc
d4au tu xay dung 122 du én, véi quy
mdé xdy dung khoang 54.400 can
ho, véi téng dién tich 2.721.500m”.
Hién dang tiép tuc trién khai (bao
gém cac dy &n da dugc chép thuan
dau tu va dang trién khai dau tu xay
dung): 119 dy an véi quy mé xay
dung khoang 154.000 cén hg, téng
dién tich 7.700.000m>.

Du dn nha & xd héi cho ngudi co
thu nhdp thdp tai khu vuc dé thi:

Dén nay, da hoan thanh viéc dau
tu xay dung 157 du én, quy mo xay
dung khodng 93.480 cdn ho, Vi
t5ng dién tich khoang 4.674.000m>,
Hién dang tiép tuc trién khai (bao
gém cac dy an da dugc chap thuan
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Duwrdn nha & xd héi khu cong nhan Nhon Trach, Déng Nai

dau tu va dang trién khai dau tu xay
dung): 226 du an, quy mé xay dung
khodng 222.960 can ho, véi téng
dién tich khodng 11.148.000m>
Riéng trong ndam 2021, trén dia
ban ca nudc da hoan thanh viéc dau
tu xay dung 17 du an nha & xa hoi
danh cho ngudi thu nhap thap khu
vuc do thi va cong nhan khu cong
nghiép, quy mé xady dung khodng
27.800 can, vGi téng dién tich
khodng 1.400.000m? san xay dung.
Trong 6 thdng dau nam 2022,
trén dia ban cd nudc da hoan thanh
viéc dau tu xay dung 13 du an nha
& xa héi danh cho ngudi thu nhap
thap khu vuc d6 thi va céng nhan
khu céng nghiép, quy mé xay dung
khodng 6.000 cén, véi téng dién

tich khodng 300.000m* san xay
dung, trong do:

Du @n nha & xa hoi cho ngusi c6
thu nhap théap tai khu vuc @6 thi:
Hoan thanh viéc dau tu xay dung
12 du @n, quy mé xay dung khoadng
5.480 cén ho, véi téng dién tich
274.000m’,

Du an nha & xd hoi danh cho
cong nhan khu cong nghiép: Hoan
thanh viéc dau tu xay dung 01 du
an, véi quy mo xay dung khoang
400 can ho, véi tong dién tich
21.500m>,

Thuc hién Nghi quyét s6 11/NQ-
CP ngay 31/01/2022 ctia Chinh phu
vé Chuong trinh phuc héi va phat
trién kinh t& - xa hoi, cac dia phuong
da khéi cong 11 du &n véi téng s6

Can phdi quan tam thuc ddy, phdt trién nha & xa héi thuc cht,
lanh manh va bén ving

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

khodng 25.675 can, téng dién tich
xay dung khoang 1.282.850m?>

K&t qua phat trién cac du an nha
& xa hoi, nha & cho cdng nhan nam
2021 va 6 thang dau ndm 2022 néu
trén con han ché so véi nhu cau vé
nha & cla doi tugng thu nhap thap,
thu nhap trung binh, cong nhan
cac khu cong nghiép.

Mét sé ton tai, han ché

Ca ché, chinh sach phat trién
nha & xa hoi, nha & cho céng nhan
con mét s6 ndi dung chua dap (ing
nhu cau thuc tién, chua dugc bé
sung, stfa d6i, hoan thién kip thdi,
nhu vé déi tugng tham gia, thu
hudng; trinh tu tha tuc dau tu xay
dung, quan ly mua - bén. Viéc thuc
hién cac chinh sach uu dai nha & xa
hoi phdi thuc hién qua nhiéu budc
nén thdi gian thuc hién tha tuc dau
tu bi kéo dai, khéng gian sang tao,
phat trién nha &xa hoi con chat hep
$0 vdi yéu cau; chua tinh dung, tinh
du céc chi phi hop ly dé€ phat trién
nha & xa hoi, cac chinh sach uu dai
cho chli déau tu dy an nha & xa hoi,
nha & cong nhan chua @0 hap dan,
sét thuc té, khong thu hat, khuyén
khich chti dau tu...

Ngan sach Nha nudc con kho
khan, chua b6 tri dugc nguén vén
uu dai cho vay phat trién nha & xa
héi; cling chua c6 co ché huy déng
cac ngudn luc hgp tac cdng tu mot
cach hiéu qua, hé théng.

Nhiéu dia phuong, nhat la ngudi
ding dau, chua quan tam phat
trién nha & xa hoi, nha & cho céng
nhan, ngudi lao dong khu cong
nghiép; chua thuc hién pha kin quy
hoach, bé tri quy dat nha & xa hoi;
chua dua cac chi tiéu phat trién nha
6, dac biét la chi tiéu phat trién nha
& xa hoi, nha & cho c6ng nhan vao
ké hoach phat trién kinh té& - xa hoi
5 nam va hang ndm. Thuc té cling
mot co ché, chinh sach, nhung noi
nao ngudi ding dau thuc su quan
tam, lam viéc cé cdm xuc thi sé ra
két qua cu thé.
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Tiép tuc hoan thién co ché, chinh sdch dé cdc nha dau tu nudc ngoai tham gia tich cuc,
hiéu qud hon trong phdt trién nha & xa hoi

Bén canh nhiéu doanh nghiép
rdt quan tam va lam t6t, nhiéu
doanh nghiép san xuét, kinh doanh
trong khu cong nghiép chua quan
tdm dén nha & cho cong nhan,
ngudi lao déng ctia minh...

Nhitng quan diém, dinh huéng
I6n trong phat trién nha & xa hoi,
nha & cho céng nhan, nguoi thu
nhép thap

Thu nhdt, phét trién nha & xa
hoi, nha & cong nhan la mot trong
nhitng noéi dung quan trong cla
chinh sach phat trién kinh té - xa
hoi. Phat trién nha & xa hoéi cho
ngudi thu nhap thap, céng nhan la
tréch nhiém, nghia vy, dao duc cla
cad hé thong chinh tri, cia nhiing
ngudi lam nhiém vu quan ly Nha
nudc, cta doanh nghiép va cla
ngudi dan, nhat la nhing nguoi
ding dau cac Bo, nganh, Chu tich
UBND céc tinh, thanh phé phai
quan tam thuc ddy, phat trién nha
G xa hoi thuc chat, lanh manh va
bén viing.

Tha hai, Nha nuéc khuyén khich
cac thanh phan kinh té& phat trién
nha & xa hoi, nha 6 c6ng nhan, nha
cho ngudi thu nhap thap, cac doi
tugng kho khéan theo co ché thi

trudng, déng thai cé chinh sach dé
hé trg vé nha & cho cac doi tugng
ngudi thu nhap thap dé thi, céng
nhan khu céng nghiép vé nha &
nham go6p phan én dinh chinh tri,
bdo ddm an sinh xa hoi, "khéng hy
sinh tién bd va cong bang xa hoi
dé chay theo tang trudng kinh té
don thuan".

Thi ba, phat trién nha & xa hoi,
nha & cong nhan tai cac dia phuong
gan vdi phat trién thi trudng bat
déng san nha &, phu hgp véi
chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & trong ting giai doan cla dia
phuong va tuan tha phap luat vé
nha &, quy hoach, ké hoach do co
quan c6 tham quyén phé duyét,
bdo dam déng bd vé ha tang ky
thuat va ha tang xa hoi, phu hop
vGi diéu kién cla cac dia phuong.

Tht tu, cac BO, nganh, Cha tich
UBND tinh, thanh phé phai cé
quyét tdm cao, nd luc I6n, hanh
dong quyét liét, co trong tam, trong
diém, lam viéc nao dut viéc dé, vira
[am via rat kinh nghiém, ma rong
dan, khong cau toan, khéng néng
voi dé thac ddy phat trién toan
dién haon linh vuc nha & xa hoéi. bay
la nhiém vu chinh tri ctia cap Uy,

chinh quyén dia phuong, cic co
quan trong hé théng chinh tri va su
tham gia clia doanh nghiép, nguai
dan véi trach nhiém xa hoi cao.

Tht ndm, song song vd&i phat
trién nha & xa hoi, can xay dung va
hoan thién quy dinh vé phat trién
cac khu nha tro véi quy chuan, diéu
kién vé khoéng gian, vé sinh, moi
trudng phu hgp, ngay cang vdn
minh. Ti€p tuc hoan thién co ché,
chinh sach dé cac nha dau tu nudc
ngoai tham gia tich cuc, hiéu qua
han trong phat trién nha & xa hoi
cho cdng nhan, ngudi lao dong.

Giao B Xay dung chu tri, xay
dung dé an dau tu, xay dung it
nhat 1 triéu can hé nha &xa héi cho
céng nhan, ngudi thu nhap thap

VUa qua, Thu tudng Chinh phu
da giao B6 Xay dung cha tri, xay
dung dé an dau tu, xay dung it nhat
1 triéu can hd nha & xa hoi cho cong
nhan, ngudi thu nhap thdp trong
giai doan tu nay t&i nam 2030. Thu
tudng yéu cau: "Ngay tai hoi nghi
nay, cac doanh nghiép da dang ky
dau tu, xay dung trén 1,2 triéu can
ho tir nay t6i nam 2030, can néi di
doi vai lam, khong dé ngudi dan
mat niém tin".
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Dé xay dung va trién khai dé
an nay, Cha tich UBND céac tinh,
thanh phé bao cao trudc ngay 15/8
vé nhiing du 4n nha & xa hoi dang
trién khai, vi tri dat da c6 chl truong
xay dung nha & xa hoi nhung chua
trién khai, 1ap ké hoach trién khai
cho thdi gian t6i véi s6 lugng du &n,
cén ho cu thé tir nay t6i ndm 2030
dé bdo ddm nhu cau dia phuong.
Chinh pht sé nghién ctu, téng
hop, giao ké hoach cu thé.

Thu tudng clng giao Bo Xay
dung chu tri, phéi hgp cac Bo, co
quan, dia phuong thao g& nhiing
vuéng mdac, stia dbi, hoan thién
cac quy dinh dé trién khai hiéu
qua, thuc day phat trién nha & xa
hoéi, nha & cho cong nhan khu cong
nghiép, nha & cho cac chuyén gia;
nghién ctiu ca ché, chinh sach phat
trién cac khu nha tro theo dinh
huéng trén; truéc hét la nhiing quy
dinh thudc thdm quyén cda Chinh
phu, cdc B, nganh, dia phuong.

Trong do, nghién clu viéc quy
dinh mot dau méi quéan ly théng
nhat & cac dia phuong vé van dé
nay. Nghién ctu viéc bé tri quy dat
cho nha & xa hoi tai cdc du dn nha &
thuong mai mét cach linh hoat, kha
thi, hiéu qua, pht hgp tinh hinh. Cat
giam t6i da cac thi tuc hanh chinh
phién ha, rudm ra, khéng can thiét,
tao thuan Igi nhit dé cac doanh
nghiép cé dong luc, cdm xuc, cdm
hing dé phat trién nha & xa hoi.

Céac Bo, nganh va dia phuong
tap trung trién khai thuc hién déng
bd nhiing nhiém vu, giadi phap tai
Nghi quyét s6 11/NQ-CP ctia Chinh
pht vé Chuong trinh phuc héi va
phét trién kinh té - xa hoi trong dé
c6 ndi dung vé phat trién nha & xa
hoi.

Thu tudng yéu cau cac dia
phuong xay dung, diéu chinh, bé
sung Chuang trinh phat trién nha &
cl@a dija phuong theo quy dinh cta
Luat Nha &, phu hgp vai Chién lugc

Thuc hién nghiém quy dinh vé c6ng tdc quy hoach, bé tri quy ddt
dé phat trién nha & xa hoi

phét trién nha & Quéc gia giai doan
2021-2030, tdm nhin dén nam 2045
(dugc Tha tudng phé duyét tai
Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay
22/12/2021) lam co s& dé chap
thuan dau tu; dua cac chi tiéu phat
trién nha &, dac biét 1a chi tiéu phat
trién nha & xa héi, nha & cho cong
nhan vao ké hoach phat trién kinh
té - xa hdi 5 ndm va hdng nam.
Thuc hién nghiém quy dinh vé
céng tac quy hoach, bé tri quy dat
dé phat trién nha & xa hoi. Khi quy
hoach cac khu d6 thi méi, khu cong
nghiép méi, nhat thiét phai kém
theo quy hoach nha & xa hoi, nha &
cdng nhan bao dam ha tang xa hoi,
ha tang ky thuat theo quy dinh.
Quy hoach, b6 tri cac du an nha
& xa hoi, nha & cho cong nhan doc
lap tai cac vij tri phu hop, thuin
tién, c6 quy md Ién, day da ha
tang ky thuat, ha tdng xa hoi, dic
biét la cac thanh phé 16n nhu Ha
Noi, thanh phé H6 Chi Minh... Déi
véi cac du an nha & xa héi da chap
thuan chd truong dau tu can khan
truong thuc hién tha tuc lua chon
chu dau tu dé trién khai thuc hién.
B6i véi cac tinh, thanh phé cé
nhiéu khu c6ng nghiép, tap trung
nhiéu c6ng nhan nhu Thai Nguyén,
Bac Ninh, Bac Giang, P6ng Nai, Binh
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Duong...: Can ct quy dinh phap luat
vé nha & va Nghi dinh s6 35/2022/
NQ-CP ngay 28/5/2022 cla Chinh
phu dé danh quy dat va kéu goi cac
chd dau tu ha tdng khu céng nghiép,
cac doanh nghiép san xuat va doanh
nghiép bat déng san tham gia dau
tu, phat trién nha & cong nhan, nha
luu trd cho cong nhan thué.

Cé cac co ché, gidi phap cu thé,
rat ngan tha tuc hanh chinh vé
lap, phé duyét du an, giao dat, cho
thué dat, gidi phong mat bang, tha
tuc dau tu xay dung... dé hé trg,
khuyén khich, thu hat cac doanh
nghiép, nhat la cac doanh nghiép
I6n, uy tin trong linh vuc bat dong
san khan truong trién khai dau tu
xay dung dy an.

Tai liéu tham khao:

1. Bao cdo S6: 69/BC-BXD cuia B
Xay dung vé danh gia toan dién thi
trudng BBS nam 2021 va 6 thang
dau nam 2022; du bdo tinh hinh
va dé xuat cac giadi phap phat trién
thi trudng BDS an toan, lanh manh,
bén viing.

2. https://thutuong.chinhphu.
vn/xay-dung-it-nhat-1-trieu-nha-o-
xa-hoi-cho-cong-nhan-nguoi-thu-
nhap-thap-10922080217572352.
htm



