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THUC DAY SU PHAT TRIEN LANH MANH
CUA THI TRUONG BAT PONG SAN

/ Ths.Nguyén Thanh Vinh*

Kinh té - xa hoi 9 thang nam 2022 clia
nudc ta dién ra trong boi canh kinh té thé
gidi tr&d nén kho khan hon khi xung dot
quan sy gilfa Nga va U-crai-na kéo dai;
lam phat duy tri  muic cao, nhatla & chau
Au va My; xu hudng tang lai suat, thu hep
chinh sach tién t&, tai khéa & nhiéu quéc
gia...Tang trudng kinh té€ thé gidi duoc
cac t6 chuc quéc té du bdo gidm so vdi
cac du bao dua ra truéc dé. Ngan hang
Thé gidi du bédo tang trudng toan cau
nam 2022 chi dat 2,8%, gidm so véi muic
du béo 4,1% tai thai diém dau ndm 2022.

Trong nudc, véi quyét tam phuc hoi
va phat trién kinh té, tao da hoan thanh
muc tiéu kinh té - xa hoi nam 2022 va giai
doan 2021-2025 theo Nghi quyét Dai hoi
Béang Xlll, Chinh pha, Thi tuéng Chinh
pht da chi dao B, nganh, dia phuong
quyét liét trién khai cac nhiém vy, giai
phap ctia Nghi quyét s6 01/NQ-CP, Nghi
quyét s6 02/NQ-CP, Nghi quyét s6 11/
NQ-CP vé Chuong trinh phuc héi, phat
trién kinh té - xa hoi. Kinh t& vi mo tiép
tuc duy tri 6n dinh, lam phat trong tdm
kiém soat, cac can déi I6n dugc dam bao;
chinh sach tién té, tai khéa diéu hanh ch
dong, linh hoat va hiéu qua. Mai trudng
dau tu kinh doanh cai thién tich cuc, an
sinh xa héi dugc dam bao, gop phan
phuc héi va phat trién kinh té - xa hoi,

*Truong Chinh tri Son La

Kinh t€ - xa héi 9 thdng ndm 2022 ctia nudc ta khdi sdc & hdu hét cdc linh vuc

tao sy tin tudng, ing hé cdia nhan dan va
cdng déng doanh nghiép.

Trén co sG do, kinh té - xa hoi 9 thang
nam 2022 clia nudc ta khdi séc & hau hét
cac linh vuc. Theo s6 liéu tor Téng Cuc
théng ké, GDP ca nudc trong quy 111/2022
dat dugc tang trudng chung 13,67% so
vGi cung ky nam 2021. Trong dd, linh vuc
xay dung va hoat déng kinh doanh bat
dong san (BDS) dat muc tang trudng
lan lugt la 16,65% va 11,75% so véi cling
ky nam 2021. Chi s6 gia tiéu dung (CPI)
trong quy 111/2022 tang 3,32%, binh quan
9 thang dau nam tiang 2,73%. Gia mot

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

s6 hang hoa trong d6 c6 gia vat liéu xay
dung cé xu hudng giam nhe.

MOT SO CHINH SACH VA VAN BAN
CHi PAO, PIEU HANH TAC DONG DEN
THITRUONG BDS

Trong Quy 11I/2022, Chinh phu, Thu
tuéng Chinh phd, B6 Xay dung da ban
hanh nhiéu van ban cé tac déng dén
linh vuc BBS, cu thé:

Nghi dinh  65/2022/ND-CP  ngay
16/9/2022 cia Chinh ph stia d6i, b6 sung
mét s6 diéu Nghi dinh 153/2020/ND-CP
quy dinh vé chao ban, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi
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trudng trong nudc va chao ban trdi
phiéu doanh nghiép ra thi truong
quéc té;

Thoéng bao Két luan s6 242/TB-VPCP
ngay 10/8/2022 cla Tha tudng Chinh
pht Pham Minh Chinh tai H6i nghi truc
tuyén thac ddy phat trién nha & xa hoi
cho c6ng nhan, ngudi thu nhap thap.

Chi thi s6 13/CT-TTg ngay 29/8/2022
cla Tha thudng Chinh phu vé M6t s6
gidi phap thuc déy thi trudng BDS phat
trién an toan, lanh manh, bén ving.

Quyét dinh s6 1606/QD-NHNN ngay
22/9/2022 ctia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam vé Lai suat tai cap von, lai suat tai
chiét khau, lai suat cho vay qua dém trong
thanh toan dién tur lién ngan hang va cho
vay bu dap thiéu hut vén trong thanh toan
bu trir cla Ngan hang Nha nuéc Viét Nam
d6i véi t6 chuic tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai. Lai suat huy déng va lai
sudt cho vay tai cac ngan hang thuong
mai c6 thé tiép tuc tang trong thai gian tdi,
ngudi dan muén tiép can véi ngudn von
vay ti ngan hang sé phai chiu muc lai suat
cao hon so vdi thai diém nam 2021.

Thong tu s6 01/2022/TT-BXD ngay
30/6/2022 clia BO Xay dung vé hudng dan
thuc hién ho trg nha & cho hd nghéo, hd
can nghéo trén dia ban cac huyén nghéo
thudc Chuong trinh muc tiéu (Cé hiéu luc
tU ngay 15/8/2022).

TiNH HINH THI TRUONG BDS QUY
111/2022

S6 lugng cac du an phat trién nha &,
du an BDS dugc cap phép, dang trién
khai, da hoan thanh

Du dn phdt trién nha & thuong mai
chua duoc cdi thién

S8 luong nha & thuong mai hoan
thanh 1a 17 du an véi 4.123 can, s6 lugng
duan bang khodng 71% so véi Quy 11/2022
va bang khoang 34% so vai cling ky nam
2021, trong d6 tai mién Bac c6 10 du &n vdi
2.396 can, tai mién Trung c6 01 du an, tai
mién Nam c6 06 du an véi 1.711 can. SO
lugng nha & thuong mai dang trién khai
xay dung la 1.148 duan véi 324.511 can, s6
luong du an tuong duacng véi Quy 11/2022
va bang khoang 163,3% so vdi cung ky
nam 2021. S lugng nha & thuong mai
duoc cip phép mai la 36 du an véi 24.324
can, s6 lugng du én bang khoang 124% so

véi Quy 1172022 va bang khoadng 92,3% so
vGi cing ky nam 2021.

Qua s0 liéu cho thay nguén cung vé
nha & thuong mai trong Quy 11/2022 van
chua dugc cai thién, nguén cung vé nha
& tir cac dy an méi dugc b sung khong
nhiéu, nguén cung nha & mdi trong quy
cht yéu van dén ti nhing du an da dugc
trién khai va dang dugc mé ban.

Du dn dau tu xdy dung ha tdng dé
chuyén nhuong quyén st dung dat xdy
dung nha &:T6ng s6 du an da hoan thanh
la 14 du an véi 708 6 dat nén; so lugng du
an bang khoang 87,5% so véi Quy 11/2022.
S6 du an dang trién khai xay dung 1a 210
du an véi61.574 6 dat nén; s6 lugng du an
tuong duong vai Quy 11/2022. Téng s6 du
an dugc cap phép mai la 08 du an véi 631
6 dat nén; s lugng du an bang khoang
80% so vdi Quy 11/2022.

Dudn nha 6xdhéithdp hon quy truéc

S6 lugng du an nha & thu nhap thap
hoan thanh la 02 du an véi 310 can hoan
thanh tai Kon Tum, Tra Vinh; s6 lugng du
an bang khoadng 66,7% so véi Quy 11/2022
va bang khoang 33,4% so véi cing ky nam
2021.

S8 lugng du an nha & thu nhap thap
dang trién khai xay dung la 46 du an véi
25.216 can; s6 lugng du an bang khoang
48% so vai Quy 11/2022 va bang khoang
55,4% so véi cing ky nam 2021.

S6 lugng du én nha & cdng nhan dang
trién khai xay dung la 27 du an véi 20.250
can, tap trung cht yéu tai Long An (10 dy
an), Pha Tho va Béc Giang (03 du an); s6
lugng du an bang khoadng 112,5% so vai
Quy 11/2022.

S6 lugng du an, can hé du diéu kién
ban nha & hinh thanh trong tuong lai va
cac du an BDS dugc Bo Xay dung tham
dinh, nghiém thu

Theo t8ng hop s6 liéu clia cac dia
phuong cé bao cdo cho thay, s6 lugng nha
& du diéu kién ban trong Quy 11/2022 nhu
sau: c6 57 duan véi 18.885 can dugc cac S&
Xay dung c6 van ban thong bao da diéu
kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai
(s6 lugng du an bang khoang 71,3% so vdi
Quy 11/2022).

C6 15 du an dugc Cuc Giam dinh nha
nudc vé chat luogng cong trinh xay dung
(B6 Xay dung) chap thuan nghiém thu dua
vao st dung vdi s6 lugng can ho cu thé
nhu sau: Nha &: 8602 can (bang khoang
86,4% so vd&i Quy 11/2022); Can ho du lich:
1.087 can (bang khoang 70,8% so véi
Quy 11/2022); Biét thu du lich: 0 can (Quy
11/2022 1a 0 can); Van phong két hgp luu trd
(officetel): 0 can (Quy 11/2022 la 0 can).

Luong giao dich can hé chung cu,
nha & riéng 1, dat nén chuyén nhuong
thap hon

Theo t8ng hgp s6 liéu tir SG Xay dung
cac dia phuong c6 bdo cdo, lugng giao
dich BDS cu thé nhu sau:

Lugng giao dich can hé chung cu, nha
@ riéng lé: 51.003 giao dich thanh céng
(tap trung chu yéu tai Hai Phong, Long
An, Da Nang, TP. H6 Chi Minh), téng luong
giao dich bang khoadng 73,8% so véi Quy
11/12022 va bang khoang 439% so vai ciing
ky nam 2021.

Lugng giao dich dat nén: 115.129 giao
dich thanh ¢6ng, t6ng lugng giao dich
bang khoang 54% so véi Quy 11/2022, cu

Nguén cung vé nha & thuong mai trong Quy lll/2022 vén chua dugc cdi thién
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Gid cdn ho chung cu'tdng nhe so véi quy trudc

thé: tai mién Bac c6 21.806 giao dich; tai
mién Trung c6 18.789 giao dich; tai mién
Nam cé 74.534 giao dich.

Gia nha & va mét s6 loai bat dong san
6n dinh

Gia can ho chung cu tang nhe so véi
quy trudc

Qua téng hop tai cac dia phuong cho
thay gia giao dich can ho chung cu trong
Quy 11I/2022 ca ban én dinh so véi quy
trudc, gia nha & chung cu tai mot s6 khu
vuc tai thanh phé Ha Noi, thanh phé H6
Chi Minh tang hon so v&i Quy Il. Cu thé
nhu sau:

Can ho binh dan (c6 muc gia tu 25
triéu déng/m? - 30 triéu déng/m?): Cac
du én nha & thuong mai tai khu vuc trung
tam clia cac do thi hau nhu khong ¢ can
hé véi muic gia dudi 25 triéu déng/m? can
hé c6 muc gia nay chi cé tai mot s6 it cac
dy an tai khu vuc xa trung tam nhu cac
quan/huyén. Tai Ha N6i, Dy an Rainbow
Building (quan Ha Bong) gid 24 triéu
déng/m?, Du an Hanoi Homeland (quén
Long Bién) gid 26 triéu dong/m?, Du an
Ha Noi Melody Residences (quan Hoang
Mai) gia khoang 29 triéu déng/m?2. Tai TP.
H6 Chi Minh, dy an Diyas Sky (quan Tan
Binh) co gia khoang 30 triéu dong/m?, du
an HQC Héc Mén (huyén Hoc Mén) ¢ gia
khoang 21 triéu dong/m2.Tai Da Nang, du
an The Ori Garden (quan Lién Chiéu) c6
gia khodng 25 triéu dong/m>.

Cdn hé chung cu'trung cdp (c6 muc gid
khoding 30 triéu déng/m?dén dudi 50 triéu
déng/m?: San phdm chi dao trén thi
trudng van la cac can ho phan khuctrung
cap. Tai Ha Noi: Du an Vinhomes Skylake

(quan Nam TU Liém) c6 gid khoang 43
triéu déng/m?, Du an Sunshine Garden
(quan Hai Ba Trung) c6 gia khoang 38
trieu déng/m?, Du &n Feliz Homes (quan
Hoang Mai) c6 gia khoang 45 triéu déng/
mZ Tai TP. H6 Chi Minh: Du &n Celadon
City (quan Tan Phu) c6 gid khoang 50
trieu dong/m?>,...

Cdn hé cao cdp (c6 muc gid trén 50
triéu): Tai Ha Noi va TP. H6 Chi Minh mot
s6 du an c6 vi tri dac biét, trung tam co
muc gia quang cdo, chao ban rat cao nhu:
Dy an Golden Westlake (quan Tay H6, Ha
NGi) c6 gia khoang hon 100 triéu déng/
m? Du &n Green Diamond 93 Lang Ha
(quan Béng Pa, Ha Noi) c6 gia khoang 80
triéu déng/m?, Du an Xi Riverview Palace
(quan 2, TP. H6 Chi Minh) c6 gia khoang
150 triéu déng/m? Dy an Feliz En Vista
(quan 2, TP. H6 Chi Minh) c6 gia khoang
160 triéu ddng/m? Du &n The 6Nature Da
Nang (quan Son Tra, TP. Da Nang) ¢6 gia
khoang 100 triéu déng/m?,...

Nha & riéng Ié, ddt nén c6 xu huéng
giam nhe

Nhin chung, gié giao dich thir cdp nha
& riéng & va dat nén trong Quy Il ¢6 xu
huéng gidm nhe, khodng 2-3% so véi quy
trudc. Mét s6 khu vuc cd mic gia giao
dich gidm nhiéu trong quy nhu: Quan Ha
Bdng, huyén Thanh Tri, Hoai Buc (Ha Noi);
quan 12, huyén Ca Chi (TP. H6 Chi Minh);
huyén Xuyén Méc (Ba Ria - Ving Tau);
quan Son Tra, Lién Chiéu (Ba N&ng); TP.
Bién Hoa, huyén Nhon Trach (Béng Nai).
Cu thé nhu sau:

Tai Ha Noi, 102 Trudng Chinh
Meco (Péng Da) cé gia khoang 292,8

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

triéu déng/m?); Starlake Ha Néi (Tay
HO) c6 gia khodng 279,2 triéu dong/
m?; Tan Lap Cienco 5 (Pan Phugng) c6
gia khoang 73,9 trieu déng/m? The
Jade Orchid c6 gid khodng 200,4 triéu
déng/m? Khai Son City (Long Bién)
c6 gia khodng 176,2 triéu déng/m>.
Tai TP H6 Chi Minh, Palm City

(Quan 2) c6 gia khoang 188 triéu dong/
m? Saigon Mystery Villas (Quan 2) c6
gia khodng 225 triéu déng/m? Tai Hai
Phong, du an Vinhomes Imperia Hai
Phong (quan Hong Bang) co gia khoadng
105 triéu déng/m? du an Hoang Huy
Mall (quan Lé Chan) c6 gid khoang 125
triéu déng/m?>.

Nhu cdu thué va céng sudt cho thué
vdn phong tdang nhe

Nhu cau thué va céng suét cho thué
van phong trong Quy [1/2022 tang nhe
so véi Quy 11/2022. Déi véi cac tdoa nha
van phong truyén théng, ty |é lap day co
ban van én dinh. Tuy nhién déi véi cac
van phong hién dai va linh hoat nhu Co-
working, nhu cau tim kiém va nhu cau
thué dang cé xu hudng tang cao. Béc biét
la cac van phong chia sé & khu vuc trung
tam ludn dat cong suat thué trén 90%.

Nhu cau thué mat bang kinh doanh
tai cac trung tdm thuong mai va siéu thi
I6n va nhu cau thué mat bang ban lé nha
phd trong Quy 111/2022 c6 xu hudng tang
nhe so véi quy trudc khi hién tai nhin
chung thi trudng ban & tai Viét Nam da
€6 su hoi phuc tich cuc sau thai gian dai
chiu anh hudng tur dich bénh. Ty 1é lap
day mat bang kinh doanh tai cac trung
tam thuong mai va siéu thi I16n trong
Quy 111/2022 van gilt & muc trung binh
khoang 80-90%; ddi vGi cac trung tam
thuong mai & khu vuc trung tam, ty lé lap
day mat bang kinh doanh tiép tuc gitt &
muic cao trén 95%.

Bdt déng san céng nghiép duoc
bé sung nguén cung méi

Trong Quy 11l/2022, thj trudng BDS
cong nghiép dugc bé sung nguén cung
mai tr mét s6 du an dugc khai cong, ra
mé&t méi nhu: KCN Sach Séc¢ Son 302,8 ha,
KCN Bong Anh 300 ha, KCN Bac Thuong
Tin 112 ha, KCN Phu Nghia m& rong 389
ha, KCN Phung Hiép 174,9 ha tai Ha N&i,
KCN Son My | 1.070 ha tai Binh Thuan;...
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Nhu cau thué BDS céng nghiép trong
Quy 11I/2022 tiép tuc xu hudng tang so
vdi quy trudc. Ty lé lap day cac khu cong
nghiép trong Quy 112022 van gitt & muic
cao, dac biét la déi véi ngudn cung BDS
cdng nghiép xay san. Déi vdi cac khu
vuc nay, ty lé lap day thuong dat trén
90%, trong d0 ty & lap day cac khu cong
nghiép & phia Bic dat khoang 83%, ty 1&
lap day cac khu cong nghiép tai cac tinh
thanh phia Nam la khoang 84%.

DANH GIA TiNH HINH THI TRUONG
BAT DONG SAN

Tinh hinh kinh té - xa héi trong Quy
1/2022 tiép tuc gilt dugc su én dinh khi
tang trudng GDP van dat dugc két qua
tét, chi s6 lam phat co ban van dugc
ki€m soat, cac nganh kinh té€ nhin chung
¢6 su phuc héi va tang trudng tét.

Trong Quy 11/2022, dudi su chi dao
quyét liét cta Chinh phi théng qua viéc
ban hanh nhiéu cac co ché chinh sach da
giup cho thi trudng BDS dugc diéu chinh.
Tai cac dia phuong khong con tinh trang
tdng néng, s6t cuc bd nhu nhiing thang
dau nam. Nhiéu dia phuong da co cac
gidi phap kip thai dé kiém tra, ngan chan
viéc chia tach, "phan 16, ban nén" tai cac
khu vuc chua dugc phép dau tu, thiéu hé
thong ha tang. Hoat déng clia cac san
giao dich bat déng sén, cac t6 chic, ca
nhan hanh nghé maéi gi6i BBS dugc tang
cudng kiém soét. Cac dia phuong da kip
thai chan chinh hanh vi mua ban trao
tay, "th&i giad" gay nhiéu loan théng tin
thi trudng BDS.

Qua d6 cac ton tai, bat cap cla thi
trudng BDS da tling budc dugc khac

phuc. Tuy nhién, thi trudng BDS van con
¢6 nhiéu khé khan, bat cap, chua thuc
su lanh manh, bén viing. Bién hinh nhu:
Nguon cung vé BBS chua c6 su cai thién
nhiéu, nguén cung vé nha & thuong mai
tU cac dy &n mdi dugc bé sung khong
nhiéu, nguén cung nha & trong quy chu
yéu van ti nhiing du an da dugc trién
khai va dang dugc ma ban, nguén cung
nha & xa hoi rat han ché, can ho gia ré
hau nhu khéng ghi nhan nguén cung
md& ban mdéi trong quy.

Nguén cung BDS, nha & sé con han
ché do lugng du an dugc mé mdi giam so
vdi cac nam trudc, trong khi nhiéu du én
da dugc chap thuan gap vudng méc trong
tha tuc dau tu, phap ly (dac biét la viéc
giao dat, tinh tién st dung dat, diéu chinh
quy hoach va cap phép xay dung...). Gia
nha & riéng 1, dat nén, can hé chung cu
van gilt 8 muic cao da dugc thiét lap tai thoi
diém cudi Quy 11/2022 &nh hudng dén tinh
thanh khoan va lugng giao dich cla thi
trudng dac biét la thi trusng thi cap.

Trong Quy 111/2022, cac ngudn vén
bao gém nguén vén tin dung, trai phiéu,
¢6 phiéu danh cho linh vuc BDS déu gap
khé khan, gidm so véi cac quy trudc (mot
s6 ca nhan, doanh nghiép trong linh vuc
kinh doanh BDS c6 sai pham trong hoat
déng huy déng vén, trai phiéu, cd phiéu
da bi x(r ly gay anh hudng dén thi trudng
va niém tin cia nha dau tu).

MOT SO DE XUAT, KIEN NGHI

Thuc hién nghiém cac nhiém vu tai
Chi thi s6 13/CT-TTg ngay 29/8/2022 vé
mét s6 gidi phap thic day thi trudng BDS
phét trién an toan, lanh manh, bén vimng

Nhu cdu thué BBS c6ng nghiép trong Quy lll/2022 tiép tuc xu hudng tdng

va Théng bao Két luan sé 242/TB-VPCP
ngay 10/8/2022 clia Thu tudng Chinh
pht Pham Minh Chinh tai Hoi nghi truc
tuyén thuc dady phat trién nha & xa hoi
cho cong nhan, ngudi thu nhap thap.
Dong thai, tap trung thuc hién mot s6
giai phap trong tam nhu sau:

D6i vai cdc B, nganh lién quan

Khan truong nghién ctu, hoan thién
hé théng phap lut lién quan dén linh
vuc BBS bdo dam déng bé, thao g6 cac
kho khan, vudng méc, tao diéu kién dé
thi trudng bat dong san phat trién én
dinh, lanh manh, xdy dung hé théng
thong tin thi trudng BDS gan véi thong
tin dat dai, hoan thién ca s& phap ly va
tang cudng thuc hién thanh toan khéng
dung tién mat trong giao dich BDS. Theo
dé, dé nghi trinh Quac héi cho y kién va
thédng qua Luat Nha & (stia d6i) va Luat
Kinh doanh bt dong san (stia d6i) tai ky
hop thir6 nam 2023.

Nghién ctu, hoan thién hé théng
phéap luat lién quan dén phat trién va
quan ly nha & xa hoéi, nha & cong nhan,
nha & cho ngudi thu nhap thap, luu y téi
nha & cho cac chuyén gia, nha khoa hoc
tai cac khu cong nghiép, khu cong nghé
cao; trudc hét la cac van ban quy pham
thudc tham quyén cta Chinh phu, Bo,
nganh va dia phuong dam bao déng bo,
thao g6 cac kho khan, vudng mac, tao
diéu kién thuc ddy phat trién nha & cho
céac doi tugng nay.

Hoan thién chinh sach thué phu hop
vai thuc té€ déi véi BBS nham gép phan
khuyén khich s&r dung nha, dat cé hiéu
qua, gép phan han ché dau co nha, dat,
dam bao déng vién nguén thu hgp ly, 6n
dinh cho ngan sach nha nudc, phu hgp
vGi diéu kién kinh té - xa hoi ctia Viét Nam
va théng lé quéc té.

Nghién clru, dé xuat giai phap thao
g8 kho khan, vuéng mac, cuong quyét
cat giam tha tuc hanh chinh khéng can
thiét trong thd tuc dau tu, chdp thuan
chd truong dau tu, quyét dinh dau tu va
cap gidy ching nhan dang ky dau tu cac
du 4n nha &, BDS dé hé trg, ting ngudn
cung cho thj trudng.

Nghién cuu, ra soat, stfa di cac quy
dinh cla phap luat hién hanh lién quan
dén viéc dau gid quyén st dung dat
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Khdn truong nghién ciu, hoan thién hé théng phdp ludt lién quan d@én linh vuc
BDS bdo dam dong bé

(phdp luat vé dau gia, phap luat vé dat
dai, phap luat vé quan ly thué) bao dam
théng nhat va pht hgp véi tinh hinh thuc
té tai dia phuang.

Thanh tra, kiém tra viéc thuc hién
phap luat vé kinh doanh BDS, hoat dong
san giao dich BDS, hoat dong maoi gidi
BDS; phdi hop véi Uy ban nhan dan cap
tinh t8 chuic kiém tra, ra soat cac du an
nha &, kinh doanh BDS d€ kién nghi véi
€O quan nha nudc cé thdm quyén thuc
hién viéc thu héi, dinh chi, tam ding
hodc diéu chinh, chuyén d8i, chuyén
nhugng cac du an kinh doanh BDS theo
quy dinh clia phéap luat.

Kiém soat hoat déng huy doéng vén
clia céc doanh nghiép kinh doanh BBS
trén thi trudng chiing khodn tranh hién
tugng dau cg, thao tang, théi gia. Kiém
tra, giam sat viéc tuan tha phap luat vé
phat hanh, dau tu va cung cap dich vu
vé trai phi€u doanh nghiép, nhat la phat
hanh trai phiéu riéng lé cta cac doanh
nghiép BBS, cla t6 chiic tin dung cé
lién quan dén doanh nghiép bat dong
san, cac doanh nghiép c6 khéi lugng
phat hanh I6n, 1ai sudt cao, cdc doanh
nghiép co6 két qua kinh doanh thua 16,
cac doanh nghiép phat hanh khéng cé
tai sdn bao dam.

Chi dao cac co quan théng tan bao
chi tang cudng cung cap théng tin kip
thdi, chinh thic, chinh xéac, day du vé
tinh hinh hoat doéng thi truong BDS,
thi trudng ching khoan, thi truong trai
phiéu; x ly nghiém céc hanh vi dua
thong tin khong chinh xac, gay tadc dong

tiéu cuc dén hoat ddng clia thi trudng tai
chinh, tin dung, BbS.

Chi dao cact6 chuic tin dung kiém soat
chét ché chat lugng tin dung, cho vay déi
vdi linh vyc BDS bdo dam dung quy dinh
cla phép luat; khan truong xem xét uu
tién cho vay cac du an nha & xa héi, nha
& cong nhan, nha & thuong mai gia ré cé
hiéu qua cao, c6 kha nang tra no.

Cdc dia phuong khdn truong
thuc hién mét sé gidi phdp sau

Khan truong té chuc lap, tham dinh,
phé duyét quy hoach xdy dung do6 thi,
ndng thon, quy hoach, ké hoach strdung
dat; thuc hién cong khai minh bach
théng tin quy hoach xdy dung, danh
mug, tién d6 trién khai cac du an phat
trién co s& ha tang, cac du an BDS dic
biét la cac du an I6n va viéc sép nhap,
thanh 1ap, nang cap dan vi hanh chinh
tai dia phuong, ngan chdn hién tugng
tung tin dén théi, dau co nham day gia
dé truc lgi bat hap phap.

Xay dung Chuong trinh phat trién
nha & giai doan tU nay dén nam 2025 va
2030 va K& hoach phat trién nha ¢ 5 ndm
va hang nam theo quy dinh cdia Luat Nha
& trong d6 xac dinh ré ¢ danh muc cac
du &n nha & dé lam ca s& chap thuan chi
truong dau tu du an nha & trén dia ban.

Ra sodt lap danh muc cac du dn nha
&, BDS trén dia ban; danh gia cu thé ly
do, nguyén nhan déi véi cac du én da
dugc chdp thuan chi truong dau tu
nhung chua trién khai hodc cham trién
khai. Trén co s& d6, tap trung thao g&
kho khan vuéng mac vé phap ly, tha tuc
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chuén bi dau tu cac du én nha & dé tang
ngudn cung cho thi trudng.

Tap trung chi dao, t6 chuc thuc hién
giao dat, lua chon chii dau tu théng qua
hinh thic dau gid quyén st dung dat,
dau thau du an co sir dung dat déi vai
cac du &n BDS, du an nha & méi dé tang
nguodn cung cho thi trudng.

Ra soat, bé sung quy hoach, bé tri
quy dat danh dé phat trién nha & xa hoi,
nha & cho cdng nhan theo diung quy
dinh phdp luat, thuc hién nghiém quy
dinh danh quy dat 20% trong cac du én
nha &, khu d6 thi va d@m bao nhu cau
phat trién nha & xa hoi, nha & céng nhan
trén dia ban.

Khan truang hoan thanh kiém dinh
danh gia chat lugng cac nha chung cu
¢ con lai trén dia ban dé xac dinh cac
nha chung cu phai pha d&; sém lap, phé
duyét Ké& hoach, danh muc du an cai tao,
xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP.

Kiém soat, phat hién, ngan chan va
xU ly nghiém cac hanh vi vi pham trong
hoat dong dau gia quyén st dung dat
dam bao dung phap luat. C6 bién phap
quan ly, ngan chan viéc chia tach, “phéan
16, ban nén” tai cac khu vuc chua dugc
phép dau tu, thiéu hé théng ha tang;
tang cudng kiém soat hoat déng clia cac
san giao dich BDS, céc t6 chuic, ca nhan
hanh nghé méi gidi BDS; chan chinh
hanh vi mua bén trao tay, “théi gi&” gay
nhiéu loan théng tin thi truong BDS.

Ra soat cac du an co st dung dat
nhung cham trién khai, d& hoang hda,
st dung sai muc dich, lang phi dat dai;
trén co s& do phoi hop véi co quan lién
quan xem xét, huéng dan xu ly theo
thdm quyén va quy dinh clia phap luat
vé dat dai, phap luat khac lién quan dé
dua quy dat vao sir dung hiéu qua, dinh
huéng phat trién phu hgp véi nhu cau
thuc té€ ctia xa hoi. Theo déi chit ché, kip
thoi, ndm bét thong tin, tinh hinh dién
bién cua thi trudng va thuc hién cac bién
phép xt ly kip thai d€ binh 8n thi trudng,
khéng dé xay ra tinh trang sét gia va
“bong béng” BDS trén dia ban.

TLTK: Théng cdo s6 172/TC-BXD vé viéc
cbng bé théng tin vé nha & va thi trudng
bdt déng san Quy 1ll/2022



