KINH NGHIEM QUAN LY
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CAC MO HINH TIEP CAN
QUYEN SU DUNG DAT

TREN THE GIOI VA MOT SO
KHUYEN NGHI O VIET NAM

Nhitng ném gdn day, linh vuc kinh doanh BPS (BPS) & nud'c ta néi riéng va trén thé giéi néi chung cé6 nhiing buéc
phdt trién ddng ké, gép phan quan trong vao viéc thiic ddy nén kinh té tirng quéc gia. Méi quéc gia lai c6 mét hé théng
phdp luat dat dai va BDS riéng. Trong viéc tim hi€u cdc mé hinh tiép cdn quyén st dung dat ciia nha dau tu BDS c6 Ié nén
bdt ddu véi su phdn chia nhém, nhém cdc quéc gia céng nhdn quyén sé hiru tu nhén vé dat dai va nhém cdc quéc gia
khéng céng nhédn sé hitu tu nhén vé dat dai, ma Viét Nam la quéc gia dién hinh. Viéc xem xét & géc d6 téng thé mé hinh
cdc quéc gia nay dé tir do c6 cdi nhin so sdnh gitip phan tich tét hon béi canh phdp ly cia Viét Nam hién nay vé quyén
tiép cdn quyén sir dung ddt cia nha dau tu BDS tir d6 c6 cdc dé xudt nhdm cdi thién hon nira viéc thuc thi cdc quyén nay
trén co'sé ddam bado loi ich ciia cdc bén c6 lién quan.
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doat dat dai dugc thuc hién tu do bai
cac chtd s& hitu cia cdc manh dat, tru
khi né cé hai cho moéi trudng”

Tai Diéu 15 BO Luat nay quy dinh
kha ré vé quyén s& hitu dat dai, cu thé
nhu sau:

“Piéu 15. Quyén s@ hiu dat dai cia
cong dan va phap nhan

- Tai san cla cong dan va phap
nhan (tai sdn tu nhan) la nhiing manh
dat do céng dan va phap nhan mua lai
trén co sé& quy dinh cla phap luat Lién

I. Quyén ctia nha dau tu BPS theo
phap luat Russia

Theo quy dinh tai Diéu 1.1.2, B6
luat Dat dai Lién Bang Nga (Land Code
of the Russian Federation), mét trong
nhiing nguyén tdc quan trong nhat la

“uu tién cho viéc bao tén dat dainhula
thanh phan quan trong nhat ctia méi
trudng va tu liéu san xuat trong nong
nghiép, lam nghiép trong khuén khé
st dung dat vai tu cach la mot BDS,
nghia la viéc s& hiru, st dung va dinh
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Bang Nga.

- Cong dan va phap nhan c6 quyén
binh dng trong viéc nhan quyén s&
hitu céc thra dat. Cac manh dat thudc
s& h{tu nha nudc Lién bang hodc s&
hitu dia phucng c6 thé dugc chuyén
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Cdn ctrvao Bé lugt Ddt dai cia Nga, cdc co quan céng quyén
6 thé cho thué ddt xdy dung vdéi thdi han tir 3 dén 10 nam

nhugng cho cdng dan va phap nhan va
tr& thanh tai san thudc s& hiu tu nhan
cta ho, ngoai trir nhiing manh dat
khéng thé 1a tai san tu nhan theo Bo
luat hién hanh va Luat Lién Bang.

- Cong dan nudc ngoai, ngudi
khéng cé quéc tich, phap nhan nudc
ngoai khong c6 quyén s& hiru déi voi
thita dat ndm trong lanh thé bién gidi
theo quy dinh ctia B luat nay va phap
luat Lién Bang”.

TU cac quy dinh nay cé thé khdng
dinh dugc hai van dé vé su khac biét
gitta phap luat Viét Nam va phép luat
Lién Bang Nga, (1) la su cho phép s&
hitu tu nhan vé dat dai ton tai song
song bén canh s& hitu céng cta Nha
nudc, diéu nay gian ti€ép cho thdy su
binh dang gilla cac loai hinh chd thé
trong quan hé phap luat vé s& hitu. (2)
la khong c6 nhiéu su khac biét gila
ngudi nuéc ngoai va phap nhan nudc
ngoai so vGi cong dan Nga vé quyén sG
h(iu di vGi dat dai, vé nguyén tac ngudi
nudc ngoai va cong dan Nga c6 quyén
sG hitu ngang nhau déi vai dat dai, tuy
nhién & nhiing khu vuc ven bién gidi,
vi li do quéc phong, an ninh céng dan,
phap nhan nudc ngoai khong dugc sé
hiu d6i véi dat dai. Day dugc xem la
mot ngoai 1é vé s& hitu dat dai.

Trén co sG nén tang phap ly vé s&
hiu dat dai nay, quyén dau tu kinh
doanh BDS cua cac chd dau tu duoc
thuc hién kha don gian.

Quyén tiép cdn ddt céng cia
nha ddu tu (tiép cén so cdp)

Trong hau hét cac trudng hop, nha
dau tu BDS chi ¢6 thé mua dat thudc
s6 hiu cong cho muc dich dau tu kinh
doanh cia minh théng qua dau gia.
Trong mot s6 trudng hop ngoai l&, viéc
mua lai cac khu dat cong ma khéng
théng qua dau gia van c6 thé xay ra. Vi
du, néu cac khu dat la mot phan nhé tu
mot khu dat cho thué dé phat trién khu
phiic hgp hodc néu cac khu dat lam
nén cho céc tda nha va céng trinh kién
truc, thi chd s& hitu cia cac toa nha va
cong trinh dé sé c6 doéc quyén mua
doi véi cac khu dat nay. Cac thia dat
cling ¢6 thé dugc chuyén nhugng cho
cac phap nhan theo cac quy dinh cla
phap luat hodc Iénh clia T6ng théng
Lién Bang Nga, Chinh phu Lién Bang
Nga hodc Chinh quyén dia phuong, la
thanh vién cda Lién Bang Nga, véi diéu
kién dat phai dugc st dung cho céc co
s& xa hoi, van hoa va tién ich hodc dé
thuc hién cac du an dau tu quy mé Ién,
vi du dé thuc hién cac nghia vu quéc té
clia Lién Bang Nga.

Can cur vao B luat Dat dai ciia Nga,
cac co quan cdng quyén co6 thé cho
thué dat xay dung véi thai han tir 3 dén
10 nam. Thgi han thué phu thuéc vao
muc do phuc tap cla céng trinh dugc
xay dung trén thia dat thué. Néu ngudsi
thué khong hoan thanh céng trinh xay
dung trong thdi han hgp dong thué

quy dinh thi cha dat (Nha nudc) cé
quyén cham duat hgp dong thué, vai
diéu kién viéc khong hoan thanh céng
trinh xay dung kip thai la hanh vi vi
pham nghiém trong hop déng thué.
Cha dat c6 trach nhiém ching minh
cho viéc vi pham hgp déng nghiém
trong. Trong trudng hgp viéc xay dung
dugc tién hanh dung thdi han, sau
khi xay dung xong tdoa nha va dang
ky quyén s& hiru d6i véi toa nha mdi,
ngudi thué co quyén mua lai |6 dat bén
dudi toa nha hodc thué dai han trong
49 nam. Gia mua hodac sé tién thué (néu
thich hop) dugc phap luat quy dinh va
khoéng thé thuong lugng.

Quyén tiép can ddt tu' cia nha dau
tu (tiép cdn thi cép)

Lién quan dén viéc mua BDS (bao
g6ém ca dat) trén thi trudng thir cap, cac
nha dau tu Nga va nudc ngoai cé thé
mua BDS truc ti€p théng qua hop déng
mua ban BDS (mua tai san- asset deal)
hodc thong qua viéc mua lai cong ty s&
hitu BDS d6 (mua c6 phan- share deal).
Trong ca hai truéng hgp, viéc mua c6
thé dugc thuc hién tir nudc ngoai bai
chinh phédp nhan nudc ngoai, hoac tién
hanh bdi co s& thudng tru tai Nga cla
phap nhan nudc ngoai (van phong dai
dién hoac chi nhanh) hodc thong qua
mot phap nhan Nga da dang ky.

Trong trudng hop giao dich tai san,
ngudi mua chi ¢ quyén s& hitu BDS
sau khi da dang ky BDS dé trong S6
dang ky tai sdn. Theo Luat Bang ky Nha
nudc, viéc dang ky quyén sG hiiu trong
S8 dang ky tai san mat 7 ngay lam viéc.

Il. Phap luat dat dai va BDS Phap

Céc hinh thidc s& hitu dat dai
chu yéu:

$& hiru tu nhan: Phan I6n dat dai &
Phép thudc s& hitu tu nhan. Ngudi dan
¢ quyén s& hiu doi véi dat dai. Hién
phap quy dinh quyén s& hiu tai san
(trong dé c6 dat dai) la thiéng liéng va
bat kha xam pham; khéng ai c6 quyén
budc ngudi khac phéi nhudng quyén
s& h{tu cho minh tru trudng hgp vi muc
dich cong cdng. Diéu nay c6 nghia la,
chut s& hiu tu nhan vé dat dai phai
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nhudng quyén s& hitu ctia minh d6i vai
dat dai cho Nha nudc dé st dung vao
muc dich cong céng.

S& hitu Nha nudc: Bén canh hinh
thuc s h{lu tu nhan vé dat dai, con
¢6 hinh thic sé& hitu nha nuéc vé dat
dai. Theo d6, Nha nudc sé hltu nhiing
vung dat nhat dinh vi muc dich quéc
gia hoac céng cobng. SG& hiru dat dai
cla Nha nudc dugc hinh thanh thong
qua nhing hinh thic cha yéu nhu:
Quyén uu tién mua dat; cu thé mua
dan nhing thia dat & moét ving sé
quy hoach, mua dan tuy theo y muén
clia chu dat; ngan chan sy tang gia
BDS; trung dung dat: Day 1a mot hinh
thic chuyén nhuong quyén s& hiu
dua trén quyén luc cdng dé chiém
doat dat dai sau khi da boi thudng cho
cht sé hru, vi lgi ich cong cong.

lll. Quyén cta nha dau tu BDS
theo phap luit Trung Quéc

C6 cung hé théng chinh tri xa héi
chti nghia nén quy dinh vé s& hiiu dat
dai clia Trung Quéc c6 nhiéu tuong
déng vdi Viet Nam. Theo quy dinh tai
Diéu 10 Hién phap 2019 “Dat dai & cac
thanh phé thudc sé hitu ctia nha nudc.
Pat & ndng thén, ngoai thanh thudc
s& hitu ctia tap thé, trir nha nudc theo
quy dinh ctia phap luat; cac khu nha &
va dat canh tac va sudn déi dugc giao
cho muc dich tu nhan cling thuéc sé
hitu cta tap thé. P& dap ung nhu cau
cla lgi ich cong cdng, theo quy dinh
cla phép luat, Nha nudc c6 quyén
trung dung, trung dung dat va boi
thudng. Khoéng t6 chiic, cd nhan nao
dugc chuyén nhuong dat trai phap luat
thong qua hinh thuc thu gilt, mua ban
hodc duéi bat ky hinh thic nao khac.
Pugc chuyén nhugng quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat”.

Nhu vay, Trung Qudc thuc hién ché
do s& hiru cong cdng xa hdi chu nghia
déi véi dat dai, cu thé 1a s& hiiu toan
dan va s& hiu tap thé cla nhan dan
lao déng. Diéu nay cé nghia la ca nhan,
phép nhan khong c6 quyén sa hitu dat
dai ma chi cé quyén st dung dat. Vdi su
phat trién nhanh ctia nén kinh té Trung

Quéc va cai cach kinh té ngay cang
manh mé&, nhu cau vé ca khong gian
& va thuong mai da tang Ién nhanh
chéng. Nhu cau BDS dang néi lén nay
da dan dén viéc stra i Hién phap cua
Coéng hoa Nhan dan Trung Hoa vao
nam 1988 va sau d6 la vao nam 2019.
Theo sta d&i nay, cac nha dau tu tu
nhan c6 thé nhan quyén s dung dat
tir Chinh phu va chi s& hitu quyén su
dung dat c6 thé chuyén nhuong lai cac
quyén st dung dat nay cho bén thu
ba cac diéu kién nhat dinh. Clng xuat
phat ti su tach bach gilta quyén s&
h(tu dat va quyén st dung dat, chuyén
nhuong quyén s dung dat da chiém
phan I6n hoat dong kinh doanh trong
[inh vuc BDS trén thi trudng BDS so cap
ké tir ndm 1998.

Theo quy dinh tai Diéu 58 Luat
quan ly dat dai Trung Quéc, Nha nudc
dugc quyén thu hoi dat trong nhiing
trudng hgp sau:

1. D4t can thiét cho cac loi ich cta
cOng cong;

2. D4t can thiét cho viéc diéu chinh
viéc st dung dat dé cai tao khu dé thi
cl theo quy hoach ctia thanh phé;

3. Hét thoi han quy dinh trong hgp
dong st dung dat c6 dugc tur viéc nhan
chuyén nhugng c6 tra tién ma ngudi st
dung dat khéng xin gia han hodc néu
gia han ma khong dugc chap thuan;

4. Viéc st dung dat thudc sé hiu
Nha nuéc dugc giao ban dau bi chdm

dit do don vi st dung dat bi giai thé,
chuyén di nai khac; hodc

5. Budng cao toc, dudng sat, san
bay hoac cac md qudng bi bé hoang
khi dugc phé duyét.

Nhu vay, quy dinh nay cho thay
viéc thu héi dat ctia Nha nuéc khong
xudt phat tur muc dich cho dau tu hay
phat trién kinh té xa hoi. Pay la diém
khac biét gitta phap luat Viét Nam va
Trung Quéc. Bén canh do, quy dinh
tai cac Diéu 59, 60 Luat Quan ly dat
dai cling yéu cau kha r6 rang rang
cac doanh nghiép, t6 chuc kinh té
muén thuc hién cac hoat dong dau tu
hay kinh doanh c6 si dung quyén su
dung dat phai pht hgp vai quy hoach
téng thé ctia Nha nudc va quy hoach
cua dia phuong, dac biét la phai dugc
phé duyét theo quy dinh clia Diéu
44 cua Luat nay. Ma theo quy dinh
clia Diéu 44 thi “Trong trudng hop su
dung dat néng nghiép vao muc dich
xay dung thi phai thuc hién tha tuc
thdm tra va chap thudn chuyén muc
dich s&r dung. Trudng hgp chuyén dat
néng nghiép sang dat xay dung céng
trinh khéng thuéc quy dinh tai Khoan
2 va Khoan 3 Diéu nay thi viéc chuyén
déi phai dugc chinh quyén nhan
dan tinh, khu ty tri, thanh phé truc
thudéc Trung uaong phé duyét” Nhu
vay, thdm quyén phé duyét chuyén
nhugng quyén s dung dat trao cho
mot s6 ca quan Chinh phu quyén luc

Trung Quéc thuc hién ché dé sé hitu céng cdng xa hoéi chi nghia déi véi ddt dai,
cu théla sé hitu toan dén va sé hitu tap thé cda nhén dan lao dong
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rat I&n. Trén thuc té€, cac co quan dia
phuong & cap hat (county) thuc hién
hau hét cac phé duyét, mac du ho chi
c6 thé cdp phé duyét cho dat & mét
dién tich nhat dinh. D& khic phuc
han ché nay, nhirng ngudi nop don
bat dau chia nho cac quy hoach su
dung dat16n thanh mét s6 quy hoach
phu. Ho coi méi tiéu quy hoach nhu
mot ké hoach riéng dé phé duyét,
dé chinh quyén dia phuang c6 thdm
quyén phé duyét.

Tai Trung Quéc, doanh nghiép kinh
doanh BDS c6 thé ti€p can quyén sl
dung dat dé thuc hién du an dau tu
bang mét trong hai cach, (1) la nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat tu
chu thé khac, (2) 1a dugc Nha nudc cap
quyén st dung dat theo quy hoach, ké
hoach da dugc phé duyét.

Cdp quyén sirdung dat

C4c nha dau tu nuéc ngoai cé thé
ti€p can quyén st dung dat do Chinh
phu cdp théng qua cac thda thuan vai
Chinh pha hodc théng qua qua trinh
dau thau va dau gia. Bang cach ky hop
déng vai Chinh pha (thudng la vai LRB
& cap thanh phé), cac nha dau tu nudc
ngoai sé dugc cap quyén st dung dat
déi vai moét 16 dat thudce s& hiru Nha
nudc trong moét thai han nhat dinh.
Thai han st dung dat t6i da dugc xac
dinh d6i v&i quyén s dung dat dugc
cap dua trén dé xuat. Déi vai dat G, thai
han t6i da la 70 nam. Doi véi dat cong
nghiép, gido duc, khoa hoc va céng
nghé, van hoa, y t€, thé thao, t6ng hop
hoac muc dich st dung khac, thai han
cap t6i da khong qua 50 nam. DGi vai
dat sir dung vao muc dich thuong mai,
du lich, giai tri thi thoi han st dung t6i
dala 40 nam.

Doanh nghiép dugc Nha nudc
giao quyén st dung dat khong co thu
phi, nhung nhugc diém cla phuong
thiic nay 1a chinh pht c6 thé thu hoi
quyén st dung dat bat cu luc nao ma
khéng phai boi thuding. Nhugc diém
khac la cac quyén s dung dat do
Chinh pht giao thuong khong dugc
phép chuyén nhugng, cho thué hoic

Viéc tiép can ddt cda nha dau tu BDS & Trung Quéc trudc ndm 2004
gdn nhu rdt giéng béi canh phdp ly & Viét Nam hién nay

cam c¢6 tri khi dugc su cho phép cua
S& Tai nguyén dat dai dia phuong va
co quan quan ly tai san véi cac diéu
kién sau dugc dap ung:

Ngudi sirdung dat la cong ty, doanh
nghiép, t6 chiic kinh té khac, ca nhan;

Ngusdi st dung dat da dugc cap
Giay chiing nhan quyén st dung dat;

Ngudi st dung dat s& hiau gidy
chiing nhan quyén s& hiu tai san doi
v6i cadc toa nha va cong trinh khac;
nhiing gan b6 dugc thiét 1ap trén
manh dat;

Hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat da dugc ky két gitta ngudi
st dung dat; Chinh pha va tién stirdung
dat da dugc thanh toan day du.

Nhaén chuyén nhuong quyén st dung
ddt dé dau tu

Nha dau tu trong nudc va nudc
ngoai c6 thé mua quyén s dung dat
tr nhimg ngudi st dung dat khac
trén thj trudng. Luat Quan ly BDS D6
thi ctia Trung Quéc quy dinh rang cac
quyén st dung dat c6 dugc théng qua
viéc dugc Nha nudc cap co6 thé duoc
chuyén nhugng néu cac diéu kién sau
dugc dap ung:

Da ndp du tién cdp quyén st dung
dat va dugc cdp gidy chung nhan
quyén st dung dat;

Dbat phai dugc sir dung ding muc
dich da thoa thuan trong hgp doéng, va
néu dat dugc déng y sir dung dé xay

dung nha & thi 25% du an phai dugc
hoan thanh trudc khi chuyén nhugng.

Quyén s@ hiru cong trinh va cac
cong trinh gan lién khac dugc xay dung
trén dat phai dugc chuyén nhugng
cung vdi quyén st dung dat va ngugc
lai. Do d6, néu céng trinh xay dung nha
& da hoan thanh khi chuyén quyén s
dung dat thi phai co Gidy ching nhan
quyén s@ hiu tai san. Viéc dang ky
chuyén nhugng nén dugc hoan tat tai
co quan quan ly nha dat va dia chinh.

Tom lai, viéc ti€p can dat cda nha
dau tu BDS & Trung Qudc gan nhu rat
giong boi canh phap ly &Viét Nam hién
nay. Tuy nhién, sy khac biét c6 |é bat
dau tur thang 3 ndm 2004, co quan lap
phap hang dau cia Trung Qudéc, Dai hoi
dai biu nhan dan toan quéc, da théng
qua ban stia d6i Hién phap nhan manh
rang Trung Qudc tén trong va bao vé
tai sdn tu nhan. Ban stia d6i Hién phap
b6 sung ghi nhan rang "Nha nudc nén
béi thuang" thay cho cho quy dinh ban
dau rang "Nha nudc c6 quyén thu héi
dat & do thi va néng thon". Theo sua
déi, nha & chia cu dan trén dat thuodc sé
hiru Nha nudc phai dugc boi thudng
nhu tai san tu nhan theo gia thi trudng.
Pay la mét su thay d6i nhanh chéng
trong luat BBS clia Trung Quéc theo
huéng mé ra mét dinh hudng sé hitu
tu nhan I6n hon cling nhu nghiéng vé
cac cadi cach thi truong I6n hon.
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Cai tién tha tuc ddu gid dé tha tuc nay tré nén minh bach, ré rang va khdch quan nhdt c6 thé

IV. Mét s6 kién nghi cho bdi canh
phap ly & Viét Nam hién nay

C6 thé thay diém chung clia cdc mo
hinh ti€p can quyén s dung dat clia
nha dau tu BBS trong Luat clia ca Viét
Nam, Nga va Trung Quéc la chu dau tu
déu 6 thé tiép can vai dat/ quyén s
dung dat cong (hay dat “sach” & Viét
Nam) va dat/quyén st dung dat tu. Va
vGi dat cong, viéc tiép can & cac qudc
gia nay déu thong qua hinh thic dau
gia dat/quyén st dung dat. Nhu vay, cé
thé thdy dau gia quyén st dung dat Ia
con dudng gan nhu cé thé noi la duy
nhat dé chd dau tu c6 thé tiép can dat
céng. Theo d6, van dé con lai dé co
thé thuc thi mot cach tét nhat quyén
nay trén co sé dam bao lgi ich cong va
Igi ich nguoi dan néi chung la viéc cai
tién thu tuc dau gia dé thu tuc nay trg
nén minh bach, ré rang va khach quan
nhat c6 thé. Bé lam dugc diéu nay can
¢6 su nhat quan ti Trung uong dén dia
phuong vé:

Céng bé quy hoach st dung dat
qudc gia va quy hoach téng thé cula
tinh, quy hoach strdung dat cap huyén.
Clng can dam bao su nhat quan cac
quy hoach nay lién quan dén dat dai
dé nha dau tu co thé tiép can va thay
rd, ti d6 xac dinh ré muc tiéu dau tu
clia minh.

Cdn ¢6 thoi han cu thé va tuan tha
chat ché thai han céng bé cac thong
tin vé quy hoach, thong tin vé dau gia,
dau thau.

Cén cu thé hod hon nia cac diéu
kién dé sang loc dau vao d6i véi nha
dau tu tham gia dau gia. Hién nay, tai
Diéu 58 Luat dat dai chi yéu cau, dé c6
thé tham gia ddu gid quyén st dung
dat phai “Cé nang luc tai chinh dé bao
dam viéc st dung dat theo tién do cla
dy an dau tu”. Tuy nhién, nang luc tai
chinh “dé dam bao” Ia nhu thé nao thi
chua dugc xac dinh ré. Diéu nay c6 thé
dan dén két qua cha dau tu tham gia
dau gia da tring dau gia nhung khong
¢6 nang luc tai chinh dé c6 thé xac lap
giao dich nhu da xady ra trong thdi gian
qua. Nhém tac giad cho rang khé c6 thé
yéu cau nha dau tu phai du nang luc
tai chinh tu than dé c6 thé thuc hién
toan bé du an, nhung it nhat chu dau
tu phai chiing minh mot cach thuyét
phuc viéc st dung ngudn vén tu dau
va nhu thé nao dé co quan Nha nudc
c6 thé thdm dinh trudc khi quyét dinh
cho tham gia dau gia. Lién quan dén
chiing minh nang luc tai chinh quy
dinh cta Luat Pau tu vé viéc kiém tra
dé chap thuan chu truong dau tu yéu
cau “Tai liéu chling minh néang lyc tai
chinh ctia nha dau tu gém it nhat mot

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

trong cac tai liéu sau: Bao cdo tai chinh
02 nam gan nhat ctia nha dau tu; cam
két ho trg tai chinh ctia cong ty me;
cam két hé tro tai chinh cla t6 chuc tai
chinh; bdo lanh vé nang luc tai chinh
cla nha dau tu; tai liéu khac ching
minh nang luc tai chinh cta nha dau
tu” (Khodn 1 diém c Piéu 33 Luat Pau
tu). Viéc cu thé& hoa hon niia diéu kién
nay gidp kiém soat chat nha dau tu da
nang luc tai chinh dé tham gia dau gia
va ky két, thuc hién hgp déng sau khi
trung dau gia.

Tom lai, viéc dau gia quyén st dung
dat c6 thé noi la phuong thic téi uu dé
nha dau tu c6 thé ti€p can vai quyén s
dung dat dé thuc hién cac du an kinh
doanh BDS, do do6 viéc hoan thién quy
ché& phap ly lién quan dén van dé nay
van sé ludn 1a mot thach thiic ma thuc
tién dat ra d6i véi Nha nudc trong boi
canh hién nay.
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