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SOCIAL HOUSING - EXPERIENCE

FROM SOME COUNTRIES AROUND THE WORLD

Phat trién nha & xa héi (NOXH) la mét trong nhiing gidi phdp quan trong nhdm thic ddy thi truong nha & phadt trién,
dong thdi hé trové nha 6 cho cdc déi tuong chinh sdch xd héi, ngudi cé thu nhdp thdp va ngudi nghéo gdp khé khdn vé nha

& nhdm gép phan én dinh chinh tri, bdo dam an sinh xa héi.

Nha & xa hoi NOXH khong phai la mot khai niém méi vi hinh
thdc nay da bat dau xuat hién tir nhitng ndm 1850 tai Anh va sau
dé lan dan sang My, Canada, Puc, Phap va cac nudc Chau A. Tuy
nhién, khéng dé dang dé dua ra mét khai niém chung day dd vé
NOXH vi n6 dugc xay dung va ton tai theo tinh hinh tiing quéc gia
va cling c6 cac dic diém, tiéu chi cu thé khac nhau. Do d6, cong
doéng khoa hoc va cac quéc gia & Chau Au cling da cong nhan viéc
thi€éu vang mét dinh nghia chung cho NOXH.

Cho dén nay, bén canh khai niém vé NOXH, hién cac quéc gia
van sir dung mét s6 khai niém khac nhu nha & céng cong (public
house), nha & gia via (affordable house), nha & cho nguai thu
nhap thap (low-income housing) va cac khai niém nay déi khi van
dugc strdung thay thé cho nhau.

Theo tim hiéu, khai niém nha & céng cong va NOXH dugc st
dung phé bién hon cac khai niém con lai va hai khai niém cling
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giéng nhau & dac diém dé cao tinh hé trg cdia nha nudc. Bang 1.1
dudi day liét ké danh sach mét s6 qudc gia hién dang st dung hai
khai niém nay.

Bang 1. Danh sach mét sé cac quédc gia st dung thuat
ngil nha & cdng cdng hoéc nha & xa hdi

Quécgia | Khainiém Téng quan

Nha & cho thué dugc cung cap bdi t6 chiic phi lgi

L nhuan, phi chinh phd hodc cac té chic chinh pha
. |Nhagcong o1 x o ok X
Australia ) dé ho trg ngudi cé thu nhap thap dén trung binh
con

ond va céc gia dinh khéng thé cé dugc ché & phu hop

néu vdi gia thué theo thi trudng.

Nha & xa hoi la nha & dugc trg cap véi muc tiéu
cho cac ho gia dinh c6 thu nhap thap dén trung

.. .. |binh ma khéng thé du kha nang c6 dugc nha &
Canada Nha & xa hoi . o T L
phu hgp va day dd. Nha & xa hoi thuong thudc s&

hru ctia chinh phd, cdc nhém phi Igi nhuan hodc

cac hop tac xa.
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Quécgia | Khainiém Téng quan
Trg cap dugc cung cap bdi chinh quyén lién bang
dé déi 13y viéc st dung nha & cho muc dich xa
hoi (thu nhap tran va gia thué thap hon) trong
. khoang thai gian tir 20 dén 40 nam, tuy thudc
Nha dugc X L RPN
. vao chuong trinh tai trg. Tat ca cac loai nha cung
) hé trg hodc e A . L
buc . i cap du diéu kién déu dugc nhan trg cap (dé thi,
khuyén khich ) R L,
. ... |hoptac xa, tu nhan, nha phat trién thuong mai
nha & xa hoi . N
va nha dau tu béi nhiéu chi sé hit). Nha & xa
hoi cho thué la mét phan clia chinh sach khuyén
khich nha & xa héi ma cang ngay cang can su hgp
tac clia cac bén.
3 Nha & cong cong cho thué cho cac hé gia dinh c6
. |Nhascong , X .
NhatBan | thu nhap thap, ngudi cao tudi, ngudi khuyét tat
con
°nd va ho gia dinh c6 con.
Nha céng céng cho thué la nha & cho thué dugc
. xay dung 1) vGi nguon tai trg tir chinh pha hoac
Nha & cong i o . . o
. . R chinh quyén dia phuong, hodc 2) tai trg tU quy
Han Quéc | cong cho L . ) A .
thua nha & quoc gia, hodc 3) trén mot khu vuc nha &
ué .
dugc phat trién bdi cac du an cong cong dugc
phé duyét.
Nha & xa hoi | Nha & xa hoi nghia la nha & ma chinh quyén dia
Anh cho thué/Nha | phuong va hiép hoi nha & (dang ky) cung cap cho
n
& giaviacho | mot sé hd gia dinh nhat dinh ma nhu cu nha &
thué clia ho khéng thé dugc dap ting béi thi trudng.
Nha & cong céng dugc cung cdp truc tiép bai
tiéu bang va cac co quan nha & dia phuong véi
Nha &cdng | cac khodn trg cap tur chinh quyén lién bang.
My cdng/Nha & | Chinh quyén lién bang ciing trg cdp cho dgi
dugchétrg | tugng tu nhan (ca Igi nhuan va phi Igi nhuan)
s& hitu va quén ly nha & hé trg cho ngudi gia va
ngudi tan tat.

Tam nhin va muc dich cta cac chinh sach NOXH gén véi
viéc xac dinh rd vai trd va trach nhiém cda cac chd thé tham
gia cung cap NOXH. M6 hinh phat trién NOXH clia cac nudc
phat trién 13 su két hop cta hai chi thé nha nudc va tu nhan
tham gia. Thong thudng chd thé nha nudc la chinh quyén
dia phuong do cac céng ty nha nudc, con chi thé tu nhan
la khu vuc tu nhan gém cac t8 chuc phi lgi nhuan hoac it Igi
nhuan tham gia. Cha thé nao sé déng vai trd chinh trong viéc
cung c8p NOXH tuy thudc vao nhiéu yéu t6. Tai Chau Au, &
giai doan dau khi NOXH méi dugc hinh thanh, khu vuc nha
nudc la d6i tugng tham gia chinh. Sau dé, bang nhiéu chinh
sach uu dai, khu vuc tu nhan tham gia ti€p can moé hinh nay
mot cach rong rai. 3 Vuong quéc Anh, cac thanh phé sa hiiu
hau hét NOXH, trong khi & cac quéc gia nhu Ha Lan hoac
Pan Mach, cac t6 chuic thudc khu vuc thi ba (chd yéu la cac
hiép hoi nha & phi lgi nhuan) ludn 1a nha cung cap chinh. G
Duc, khu vuc tu nhan dugc quan ly chat ché da chiém uu thé.
K& tir nhitng nam 1980, nhiéu quéc gia da chuyén NOXH ra
khoi s& hitu céng cong va chuyén sang cac t6 chiic khu vuc
tu nhan. Su phan cap ca nha nudc la mét trong nhiing xu
huéng chd dao trong quan ly nha & duong dai.

4-"’ 5 b - 4 e 5
Phdt trién nha & xa héi la mét trong nhiing giai phdp
quan trong nhém thic ddy thij trudng nha & phdt trién

& Chau A, chi thé cung ting NOXH cling kha da dang,
nhung Nha nudc luén cé vai trd quan trong. Vi du, &
Philippines, cac chuong trinh nha & cho ngudi cé thu nhap
thap cda Philippines rat da dang vdi su tham gia phéi hgp
gitta coOng déng, céac t6 chuc phi Chinh phd va co quan nha
nudc. Trong khi d6, Singapore la mét trudng hgp dac biét, tai
day chinh sach nha & la mot trong nhiing chinh sach xa hoi
rong l6n, phan 16n quy nha & cta céng dan la do nha nudc
cung cap. Tt dau nhiing nam 1960, Singapore da thanh lap
Co quan phét trién nha & (HDB) - co quan nay chiu trach
nhiém dam bao van dé nha & dan sinh cho toan b6 cac déi
tuong dan cu. & Han Quéc, Cong ty Nha & Han Quéc (KNHC)
la don vi cung cap NOXH 16n nhat, do Chinh phu thanh lap
nam 1970 va nhan dugc s6 vén hé trg ban dau. Trong thoi
ky xay dung chinh séch tai chinh, KNHC hoat do6ng nhu mét
nha dau tu doc lap. Dua vao cac nguén quy tu nhan, dac biét
cac khoan chi tra ti ngudi mua dé phat trién thém chuang
trinh nha &... D€ dadm bao Igi ich cho t8 chic nay, Chinh pha
da ho trg viéc phat trién cac du an cho d6i tugng thu nhap
trung binh trg [én dé€ can d6i lai nhing khodn tham hut khi
xay dung cac khu nha cho ngudi thu nhap thap.

Tuy nhién, viéc khu vuc tu nhan thuc hién cac du dan NOXH
vGi su ho trg cta Chinh phu cling dat ra nhiéu thach thuc tai
cac qudc gia dang phat trién. Nghién cliu ctia Andreas Scheba
& Ivan Turok da chi ra 05 han ché trong chinh sach NOXH cua
cac nén kinh t& mdi néi tai khu viic Nam ban ciu (& Chau A,
My Latinh va Chau Phi) v&i xu huéng tap trung vao vai tro cla
khu vuc thi ba - cht yéu la céc hiép hoi nha & phi lgi nhuan
dé lap ké& hoach, xay dung va quan ly cac du an NOXH. Cu thé:

Tha nhdt, khung chinh sach va quy dinh chua phu hgp:
Cac quy dinh quan trong chua dugc quy dinh ré nhu céc tha
tuc ho tro lap ké hoach, cdp vén va cung cdp nha &, co ché
dadm bao quy dat cong sén cb, cac hé théng dé ting nang luc
cho cac nha cung cdp NOXH,... Cac nha nghién ctu tin rang &
cac quéc gia nay da c6 sy nhan manh qua muc vao viéc thic
day quyén s& hiru nha va khéng chu y day da dén viéc tao ra
cac thé ché hoat ddng cho thué NOXH.
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Theo Bloomberg, khodng 80% ngudi dan Singapore hién séng trong nha & xa héi

Tha hai, kha nang va hé trg ca Chinh ph han ché: Cac
quan chiic nha nuéc & cap qudc gia, cap tinh va dia phuong
thiéu nhiing kha nang can thiét va cam két hé trg, gay ra sy
cham tré, t6n kém cho viéc trién khai cac du an. Céc tinh,
thanh phé thi€u su hé trg chudn bi du &n, lap ké hoach va
cung cap vat chat, dac biét bé quén nhiém vu tao ra nhing
khu &4t ¢6 vi tri thuan lgi, bang céch xac dinh nhiing khu dat
thuéc s& hitu céng cong nhan rbi hodc bang cach mua lai
nhimng khu dat trong thudc sé hitu tu nhan.

Thirba, nha cung cap NOXH c6 nang luc han ché: Cac nha
quan ly dy 4n NOXH phai vat 16n véi nhiém vu van hanh cét
16i nhu soan thdo van ban chinh thic, quan ly khach thuég,
bao tri tai san va dam bao tinh bén viing tai chinh. Ho gap
nhiéu van dé véi viéc quan ly ngudi thué nha vi ho khéng cé
hé théng kiém tra, quy trinh lua chon, hé théng thu no va cac
thu tuc khac phu hop.

Thi tu, cac t6 chic tai chinh tu nhan khéng mudén tham
gia vao linh vuc NOXH: Nhiing ngudi cho vay da mién cuéng
phat trién cac sadn phdm nay vi rdi ro cao la cdc nha cung cap
NOXH sé khong tra dugc khoan vay cta ho do cac van dé
vé kha nang chi trd clia ngudi thué nha, cac khoan ng khac
hodc thai d6 khong sén long. Do d6, cac t8 chic phat trién
nha & budc phai dua chi yéu vao nguédn tai trg tir cac nha tai
trg quoc té va Chinh pha, théng qua Cong ty Tai chinh Nha &
Quéc gia hodc chinh quyén dia phuong.

Thd ndm, tinh trang ngudi thué nha ngling tra tién vi ty
Ié that nghiép gia tang, kha nang chi tra giam, thiéu théng
tin, chat lugng xay dung kém va vi nhiéu ly do khac. Mac du
chinh séch chinh thic du ki€én nhirng ngudi thué nha khéng
tra tién sé bi dudi ra khdi nha, nhung trén thuc té, diéu nay
thudng dugc dung thir vi nhiing ly do chinh tri va nhan dao.
Mau thuan nay lam x6i mon cac dong luc va ky luat quan
trong, dan dén nhiing kho khan vé tai chinh va cudi cung la
pha san.

B HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Tai My, sau cudc dai suy thoai nhitng ndm 1930, Thé
Chién thu Il hay cudc suy thodi thap nién 70, NOXH dugc
chinh pha My xay dung va khuyén khich xay dung nham
cung cap nha & cho ngudi dan nhung déng thai cling dé vuc
day nén kinh té. Dao luat vé Nha & va Phuc héi kinh té€ nam
2008 (Housing and Economic recovery Act of 2008) danh
dau budc phat trién manh mé cta hinh thic thué mua déi
vGi NOXH tai quéc gia nay. Tuy nhién, tai cac d6 thi lon cla
My nhu New York hay Chicago, cudc khiing hodng vé NOXH
dang tré nén tram trong khi lugng NOXH & muc rat thap so
v@i nhu cau va do d6, chinh quyén cac dia phuong nay phai
that chat cac tiéu chi lua chon ngudi thu huéng va cac chinh
sach hién thai chl yéu thién vé cho thué.

Ngay ca khi My dang ddu tranh véi cudc khiing hoang ng,
viéc tir bd nguyén vong sd hitu nha & thé hién trong Pao luat
Gia cu nam 1949 - méi gia dinh ngudi My nén cé mot “moi
trudng séng phu hop”van chua dugc don nhan. Thay vao do,
Chinh phd My da chuyén sang huéng tao chd & cho thué véi
gia phai chang, dac biét tai cac khu vuc cé chi phi cao. Déi
vGi nhiéu ngudi My, nhiing yéu cau khi thé chdp vay dé mua
nha da ngan can quyén s& hiru nha hodc tri hoan co héi mua
nha ctia ho va thué nha cé thé 1a Iua chon duy nhat trudc cac
tiéu chudn thé chap vay ng khét khe hién hanh. Béng thai,
giup ho khong phai d6i mat vsi nguy co bi tich thu nha & khi
vi pham nghia vu thanh toan cho hgp déng mua béan nha &.

Chinh cuéc khing hodng nay lam cho cac ngan hang
3 My that chat hon trong viéc vay thé chdp mua nha. Thué
mua nha & 1a mét lua chon kha thi cho cac dan vi phat trién
nha & phi Igi nhuan muén cung cap moét giadi phap thay thé
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cho nhiing ngudi mua nha c6 tiém nang. Ngudi thué nha
6 hai lua chon, thué dé mua nha (lease to buy), hinh thuc
nay nham tién dén muc dich mua nha khi két thic hgp dong
thué, ngudi thué c6 su chac chan d6i véi nhu cau mua nha
khi giao két hgp déng. Hinh thic thd hai ma ngudi thué cé
thé lua chon la thué kém theo quyén dugc mua (lease with
purchase option). Su lua chon nay thé hién tinh khéng chic
chan cla viéc mua nha khi két thic hgp déng thué. Khi hét
thai han thué, ngudi thué cé thé khéng mua nha va ho phai
trd mét khoan phi nhat dinh cho su lya chon clia minh. Néu
ho mua nha, khodn phi nay dugc tinh vao gia thanh toan.
Néu khéng mua nha, khoan tién nay khong dugc tra lai ma
dugc tinh nhu chi phi phai trd cho su lua chon khéng mua
nha &.

Tai Anh, dé€ giai quyét khing hoang nha &, Hiép hoi nha
& Anh da dua ra nhiéu hinh thuic giao dich. Trong do, hinh
thiic thué mua cling dugc 4p dung kha phé bién. Véi nhiing
bai hoc kinh nghiém tU chuong trinh thué mua dudi thoi
Margaret Thatcher, hinh thiic thué mua nha & da thay déi tu
quyén mua nha khi thué (right to buy) sang thué dé s& hu
(rent to own). Trong d6, nhitng ngudi mua nha lan dau hoac
nhing ngudi khong di kha nang mua nha & trén thij trudng
va cé mot lich st tin dung t6t. Chuong trinh nay dugc Chinh
pha thiét ké dé ngudi thué cé thé dé dang chuyén tur thué
sang mua nha. Nhitng cdn nha méi xay dugc cho thué véi gid
thap han 20% so véi gia thi truong trong thai han téi da 05
nam. Trong thdi gian d6, ngudi thué c6 thé mua mét phan
(shared ownership scheme) hay toan bé can nha dé (rent to
own). Khi két thuc thai gian nay, ngudi thué phéai mua phan
con lai ctia can nha hoéc chuyén ra ngoai. § Wales, chuong
trinh nay cling dugc 4p dung nhung ap dung khac hon so véi
Anh, tén goi nhu thué tiét kiém dé mua (rent save buy) thué
dé s& hiru (rent to own) hodc thi trudc khi mua (try before
you buy). Nguagi thué nha phai tra phi lién tuc trong téi da
05 nam. Sau 02 nam thué nha, ngudi thué cé quyén chon
mua nha. Néu quyét dinh mua nha, ngugi thué sé dugc tra
lai 25% s6 tién thué da déng va 50% gia tri tang lén cla can
nha. S6 tién nay dugc trur vao sé tién ngudi thué thanh toan
khi mua nha.

Chinh sach nha & cta Han Quéc hudng dén quyén s&
hitu nha bang cach tang cudng nguén cung nha &. Khéng
giéng nhu My hodc cac nudc Chau Au thiuc ddy quyén sé
hiru nha théng qua cac uu dai vé tai chinh va thué€, Han Quéc
tap trung nhiéu han vao viéc cung cap nha véi gia ca phai
chdng. Nha & cho thué dai han la chuong trinh nha & néi bat
& Han Quéc, noi ngudi thu nhap thap co thé sinh séng trong
thoi han dai véi gia phai chang. Sau dé, nguasi thué nha cé
thé mua chinh can nha dang thué nay. Biéu nay c6 thé ly giai
tai sao, trong thai ky d6i mat véi cuéc khiing hoadng tai chinh
Chau A, gia nha & tdng cao han so véi muc thu nhap nhung
ty lé s& hitu nha & dat gan 40%.

Tai Dai Loan: Mac du tai Dai Loan, ngudi dan co6 doi song
chat lugng cao véGi thu nhap va phuc lgi rat tot & khu vuc
Chau A. Tuy nhién, do dién tich dat qua nho hep, gia ca va
chi tiéu qua dat do trong khi nhu cau nha & khéng nguing
tang cao, da khién cho chinh quyén Dai Loan lo ngai sé xay
ra khiing hoang thi trudng bat déng san va bat dau quan
tam hon dén viéc xay dung chinh sach NOXH. Nam 2011, qua
khao sat ciia BO N6i vu Dai Loan, da c6 hon 86.8% nguci dan
Pai Loan tng ho mé hinh nay. Nam 2017, Luat nha & Bai Loan
chinh thiic dugc slta déi, bang viéc bé sung nhiéu quy dinh
lién quan dén viéc dau tu, xay dung, phan phdi va quan ly
NOXH. NOXH cula Pai Loan dugc dinh nghia la nha va co s&
vat chat can thiét dugc xay dung bai chinh quyén hoac tu
nhan ma dugc trg cap tu chinh quyén va chinh yéu danh dé
cho thué.

Theo quy dinh tai Diéu 4 Luat nha & nam 2011, stia déi
nam 2017 cda Dai Loan, it nhat 30% NOXH dugc xay dung
bdi co quan c6 thdm quyén va khu vuc tu nhan, dugc tinh
dua trén thdm quyén cla tiing thanh phé, quan, phai dugc
danh dé thué cho nhitng ngugi thiét thoi vé kinh té hodc xa
hoi. Cu thé, ho phai thudc mét trong nhiing trudng hgp sau:

- Cac ho gia dinh c6 thu nhap thap hodc trung binh.

- Gia dinh trong hoan canh dac biét.

- Ngudi cé tu ba dua con trd 1én la tré vi thanh nién.

- Ngudi dugi 25 tudi khéng thé tré vé nha sau khi dugc
dua vao mét té chiic nudi duéng hodc gia dinh nhan con nuéi.

- C6ng dan cao tudi tu 65 tudi trd lén.

- Nan nhan bi bao luc gia dinh hodc nan nhan bi tan céng
tinh duc va con cai cla ho.

- Nguai khuyét tat.

- Nguai bi nhiém vi rdt suy giam mién dich & ngudi (HIV)
hodc mac phai héi ching suy gidm mién dich (AIDS).

- Dan ban dia (nguoi dan toc).

- Cac nan nhan thién tai.

- Nguai vo gia cu.

- Nhiing ngudi khac dugc cap c6 thdm quyén phé duyét.

Tai Trung Quéc: Trung Qudc khoéng dung khai niém
NOXH ma thay vao d6 la khai niém nha & céng céng. Chuong
trinh nha & cong cdng ctia Trung Quéc két hgp rat nhiéu “san
phdm” cho cac phan khic khac nhau cla thi trudng. Su blung
né nhanh chéng trong gia nha & tai hau hét cac thanh phé
I6n cOa Trung Quéc ké tir ndm 2003 da khién cho van dé hé
trg nha & trd thanh moét trong nhiing maéi quan tam xa hoi
hang dau ctia Trung Quéc. Nam 2008, chuong trinh 7,5 triéu
don vi nha & cong cong dugc xay dung nhu l1a mét phan goi
kich cdu ca Trung Quéc dé chéng lai khing hodng tai chinh
toan cau. Nam 2009, muc tiéu dugc tang gap doéi va téi nam
2011, chuong trinh 36 triéu don vi nha & céng céng sau dé
dugc théng qua cho giai doan trong giai doan 2011 -2015. Ty
trong nha & cong cong da tang gan gap doi ti 11% lén 20%
cudinam 2015. Khoang 60% nha & cong cong quy dinh la cac
hinh thirc sé hiru dugc trg cap va 40% la cho thué.
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Bang 2: Cac loai hinh NOXH & Trung Quéc

trg (Economic
Comfortable
Housing)

gia dinh nghéo

(c6 ho khau)

- Gidi han thu nhap va
tai san

- Gidi han khong gian
séng

Phan loai | Péi tuong thu huéng | Piéu kién ap dung | Han chénha &
DEbdn
Nha dugc hé Gia dinh thu nhap thdp; | - Ngudi dia phuong | - Dién tich han ché tir 60

dén 80m?

- Mic gid via phai va
mc Igi nhuan cha dau tu
bén ra chi gidi han & 3-4%

Nha c6 gia ban
tran (Capped -
Priced Housing)

Gia dinh thu nhap tu
thdp dén trung binh;
hodc gia dinh thu nhap
trung binh

- Ngudi dia phuong
(c6 h6 kh&u)

- Gi6i han thu nhap

- Chua s& hitu nha

Gia ban chi giéi han 70%
gia thi trudng va nguoi
mua phéi & téi thiéu 5
nam

Nha d6ng s& hiu
v6i Nha nudc
(Shared ownership
housing)

Gia dinh thu nhap thap

- Ngudi dia phuong
(c6 ho khau)

- Gigi han thu nhap

- Chua s& hitu nha

Mét nira von sau khi ban
nha phai dugc hoan tra
cho Chinh phu

Nha téi dinh cu
cho khu 6 chuét

Ho gia dinh phai tai dinh
cu do cac du an cai tao
xay dung dé thi

La chd s& hiu cac
ng6i nha bi pha hay
do cac du an cai tao
va xay dung do thi

Loai nha tai dinh cu nay
dugc béan cho cac ho gia
dinh phai di doi ché & va
ding gid thi trudng cda

can nha ct dé quy déi
(bdn chat la moét dang

béi thudng)

Dé cho thué
Nha cho thué Ho gia dinh c6 thu nhap | - Ngusi dia phuong
giaré cuc ky thap (c6 ho khau)
(Cheap rental - Gidi han thu nhap va
housing) tai san

- Gidi han khong gian

séng

- Khéng can ho khau
- Khong gigi han thu
nhap hoac khong
gian séng

Nha & cong cong | Tét ca cac ho gia dinh
cho thué (Public

Rental Housing)

S& hiru nha & dugc coi la phan quan trong cla su 6n dinh
cudc séng gia dinh. Mdt nghién clu cta Dai hoc Harvard cho
thdy bang chiing rd rang va nhat quan chi ra rang, chl nha co6
nhiéu kha nang (i) hai long véi ngdi nha ctia minh va khu dan
cu cla ho; (i) tich cuc hon trong viéc tham gia cac hoat déng
chinh tri va hoat déng tinh nguyén; (iii) it thay d6i va cu trd lai
nha lau han, gép phan 6n dinh trat tu khu phé va thuan tién
cho viéc hoc tap, lam viéc. Ngusi mua nha & sé & lai du lau dé
phan bé va khdu hao chi phi giao dich da bé ra dé s& hitu nha
3. Néu ngudi mua la ngudi cé thu nhap thap thi thai gian & lai
cang lau hon. Tai Ba Lan, nha & uu dai dugc ky vong gilp gidm
s6c xa hdi, giam bat nan that nghiép va gidm thiéu cac chi phi
khac ma xa héi phai ganh chiu trong giai doan chuyén ddi. Diéu
nay xuat phat tir quan diém cho rang, cht nha thudng cé xu
huéng trd thanh céng dan tét hon. Mot so tai liéu nghién ciu
cling chiing thuc rang chl sé hitu nha lam viéc tot hon so véi

|"am

ngudi thué trong thi trudng lao déng. Tuy nhién, mét thuc té
rat ré rang la khéng phai ai cling c6 da cac diéu kién dé s& hitu
nha & va nguén luc clia cac Chinh pht danh cho viéc cung cap
nha & cing khéng thé thoad man hét gidc ma s& hitu nha & cla
moi cu dan. Thay vao d6, cac Chinh pht thudng quan tam hon
dén viéc cung cap nha & va dam bao cac diéu kién séng hgp ly
cho da phan dan cu.

Xu hudng phat trién NOXH trén thé gidi tuy c6 nhiing khac
biét gilra cac quéc gia, nhung nhin chung hau hét dang chu
trong dén viéc cung cap nha & cho cu dan c6 khé khian vé nha &
théng qua hinh thic cho thué NOXH. Trong d6, ddm bao quyén
s& hitu nha & clia ngudi thué bang quyén mua nha & dang thué
thong qua hinh thic thué mua NOXH. Diéu nay bat nguodn tu
viéc nguén cung NOXH ngay cang thu hep trong khi nhu cau
nha & lai khéng c6 dau hiéu giam, déng thai cac Chinh pha phai
diéu chinh chinh sach cho phu hgp véi nguén luc quéc gia. Nhu
vay, hé trg cac nhém dan cu thiét thoi thué nha kém theo quyén
mua nha sé gitip phat huy t6i da nguén luc giGi han, ho trg cho
nhiéu ho gia dinh va cad nhan hon la théng qua hinh thiic mua
NOXH. Nghién ctru vé hinh thiic cho thué NOXH trén thé gidi
sé gilp cho nudc ta cé céi nhin toan dién hon dé c6 thé xay
dung nhiing chinh sach hgp ly, giup cho moi ngudi dan Viét
Nam “khéng ai bi bo lai phia sau”
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