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NHUNG BAT CAP VA GIAI PHAP THUC HIEN
CONG BO GIA VAT LIEU XAY DUNG
TAI THANH PHO HA NOI

/ Ths. Dang Thi Dinh Loan ' INADEQUACIES AND SOLUTIONS FOR PUBLICIZING BUILDING

MATERIAL PRICES IN HANOI CITY

Tém tat: Trén dia ban Ha Noi trong nhimng nam qua da trién
khai nhiéu dy an dau tu xay dung st dung von dau tu cong va da
thu dugc nhiéu két qua tét. Trong nhiing thanh tuu do c6 su déng
g6p khéng nho clia cong tac quan Iy nha nudc vé chi phi dau tu xay
dung ctia chinh quyén dia phuong thanh phé Ha Noéi. Tuy nhién,
céng tac quan ly nha nudc vé chi phi dau tu xay dung déi véi du én
st dung von dau tu cong con nhiéu bat cap, tén tai trong doé co viéc
trién khai cong bé gia vat liéu xay dung.

Tirkhéa: Quan ly, chi phi, dau tu xdy dung, gia vat liéu xay dung.

Abstract: In recent years, in Hanoi, many construction investment
projects using public investment capital have been implemented and
have achieved many good results. Among those achievements is the
significant contribution of the State management of construction
investment costs of the local government of Hanoi city. However, the
State management of construction investment costs for projects using
public investment capital still has many shortcomings, including the
implementation of publicizing construction material prices.

Keywords: Management, cost, construction investment, building
material prices.

Nhdn bai ngay 01/4/2024, chinh sta ngay 15/4/2024, chdp nhdn
ddng ngay 03/6/2024.

Mé dau

Vat liéu xay dung la khoan muc chi phi chiém ty trong 16n trong
chi phi dau tu xay dung céng trinh. Su bién déng cla gia vat liéu
xay dung trén thj trudng tao ra anh hudng Ién dén céng tac xac
dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh cla cac chu

Vit lieu xdy dung la khodan muc chi phi chiém ty trong Ién
trong chi phi ddu tu xdy dung c6ng trinh

thé trong nganh xay dung. Qua nghién ctu tai mét sé dia phuang
trong ca nudc cho thay cong bé gia vat liéu xay dung gitia cac dia
phudng con chua c6 tinh théng nhat, hinh thidc cong bo va gia
céng bé chua phu hgp véi thi trudng.

1. Thuc trang cdéng bé gia vat liéu cia Thanh phé Ha Néi

Theo quy dinh tai Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP (ND10) ngay
09/2/2021 cta Chinh phl vé quan ly chi phi dau tu xay dung thi
Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém céng bé gid vat liéu xay
dung thudc dia ban quan ly dé phuc vu xac dinh va quan ly chi phi
dau tu xay dung.

UBND Thanh ph6 Ha Noi giao cd quan chuyén mon vé xay dung
la S& Xay dung Ha Néi (SXDHN) céng bé gia vat liéu, don gid nhan
cong, don gid ca mdy thi cong theo dinh ky.

1Pho Trudng Khoa Quan ly nha va thi trudgng bat dong san - Hoc vién Can bd Quan ly xay dung va do thi

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI
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Tdn sudt céng bé

Theo quy dinh Diéu 26 ND10 thi tan suat céng b6 gia vt liéu
tai cac dia phuong la 01 1an/01 quy. Trong céc trudng hgp can
thiét, SXDHN cong b6 gia vat liéu xay dung theo thang déi véi
nhing loai vat liéu xay dung c6 bién dong dé dap tng yéu cau
quan ly chi phi dau tu xay dung trén dia ban. Thai diém cong bé
gia vat lieu xay dung theo quy la trudc ngay 15 thang dau quy
sau, theo thang la trudc ngay 10 thang sau. Hién nay, thanh phé
Ha Noi dang cong bé gia vat liéu xay dung vai tan suat theo quy
dé€ dam bao yéu ciu quan ly chi phi tai dia phuong. Véi nhiing
théng gia vat liéu bién dong manh, SXDHN da khao sét va céng
bé theo thang.

Danh muc vit liéu céng bé

Danh muc vat liéu xay dung dugc céng bd cén cit vao danh
muc vat liéu xdy dung trong hé théng dinh muc do co quan c6
thdm quyén ban hanh va danh muc céc loai vat liéu xay dung c6
trén thi truong tai dia phuong.

SXDHN da céng bé giad vat liéu xay dung theo danh muc
dugc quy dinh. Tuy nhién, do dac thu & Ha Néi mot sé loai vat
lieu xay dung khéng c6 noi sén xuat, cung cap hoac mét so loai
vat liéu nhu cat, dat,... khéng c6 mo san xuat nén xay ra tinh
trang trong danh muc céng bé vat liéu khong cé du chiang loai
vat liéu.

Khé khan hién nay, trong cac quy dinh phdp luat chua cé
huéng dan cu thé vé quy dinh, phuong phap khao sat gia vat liéu
xay dung dé lam cc s& cong bo.

Vé céng tdc kiém tra cdc théng tin vé gid truéc cong bé

Hién nay, SXDHN sau khi nhan cac théng tin vé gia do cac don
vi cung cap dé lam ca s& cdng bé thi cong tac ki€ém tra mic d6 hop
ly cGia cac béo gia chua dugc thuc hién mot cach triét dé.

SXDHN da quy dinh cac don vi cung cap béo gia phai cam két
vé d6 chinh xac gid va ty chiu trach nhiém. Diéu nay dan dén co6 do
chénh léch nhat dinh cho cing mét mat hang can cung cap gia,
dan dén cac tén tai.

2. Cac budc thuc hién khao sat, thu thap théng tin phuc vu
cdng bé gia vat liéu xay dung

S& Xay dung Ha Noéi dang thuc hién khao sat, thu thap théng
tin phuc vu céng bé gia vat liéu xay dung, thiét bi cdng trinh gém
cac budc nhu sau:

Budc 1: Xay dung danh muc cac loai vat liéu can diéu tra gia

Dua trén danh muc cac loai vét liéu trong hé théng dinh muc
hién hanh, S& Xay dung tién hanh khao sat thi trudng dé chon tdi
da s6 lugng nhing loai vat liéu phé bién cé tai tinh/thanh phé.

Budc 2: Thuc hién diéu tra gia

(1) T6 chirc diéu tra gid

SXDHN chu tri, ph6i hgp véi cac co quan lién quan hoac thué
don vi tu van c6 dd nang luc té chiic dinh ky thu thap théng tin gia
vat liéu xay dung trén dia ban tinh/thanh phé dé cong bé.

Danh muc céc dia diém diéu tra: Dia chi, nci cung cap vat liéu
xay dung (mé cat, d4,...) cla cac doanh nghiép san xuat, kinh
doanh vat liéu xay dung.

(2) Khu vuc diéu tra

Can ct qui m6 hanh chinh, dia ly, dac diém dau tu xay dung cda
tinh/thanh phd, SXDHN tién hanh chon va phan bé cac khu vuc
diéu tra phu hgp vai diéu kién thyc té cta tinh/thanh phé.

(3) Piém diéu tra

Diém diéu tra bao gém: chi dau tu cac cong trinh xay dung, t&
chuc, ca nhan san xuat, kinh doanh vat liéu, ciu kién xay dung co
dia diém kinh doanh 6n dinh, thudc cac thanh phan kinh t& ndm
trong cac khu vuc diéu tra da dugc chon.

(4) Thoi diém diéu tra

- Thai diém diéu tra gia quy dinh 1a 2 ky:

+ Ky 1 diéu tra vao ngay 11 thang bao céo;

+ Ky 2 diéu tra vao ngay 21 thang béo cao.

Nhirg mat hang diéu tra 1 ky/thang can tién hanh thu thap gia
vao ky 1 (ngay 10 hang thang).

Khi c6 bién dong bat thudng déi véi loai vat liéu xay dung cu
thé c6 thé diéu tra bS sung dé cdng bé cho kip thoi.

(5) Phuong phdp diéu tra

Phuong phap diéu tra thu thap thong tin la diéu tra truc tiép
do cac diéu tra vién thyc hién. Diéu tra thu thap gia dung ky, ding
diém diéu tra, dang loai vat liéu quy dinh;

Bu6'c 3: Kiém tra, xir ly phiéu diéu tra

Sau khi ti€p nhan phiéu diéu tra, cong tac ki€ém tra, xt ly phiéu
diéu tra can dam bao nhiing néi dung sau:

Gia thu thap dugc la gia ban budn (chua cé VAT), khéng bao
g6ém cac khuyén mai (néu cd);

Don vi tinh gia clia cac loai hang hoa phai dung véi quy dinh
cta danh muc chuén;

Phiéu diéu tra cta ky nao phai xtt ly va nhap théng tin ngay
cho ky do;

X ly mét s6 trudng hgp bat thudng xay ra trong diéu tra
(nhu chénh léch gia |6n gitta cac phi€u déi v6i cung mét loai
vat liéu,...).

Bu'éc 4: Xdc dinh gid c6ng bé

Gia binh quan thang clia loai vat liéu dugc xac dinh trén co s&
binh quan s6 hoc gia clia cac ky diéu tra trong thang cla loai vat
liéu do.

Gia binh quan quy cua loai vat liéu dugc xac dinh trén co s&
binh quan sé hoc cua gia binh quan thang cla loai vat liéu dé.

Viéc thuc hién khao sat theo 03 budc cong viéc nhu hinh hién
nay con nhiéu bat cap, do mot s6 nguyén nhan sau:

Danh muc céng b6 con thiéu nhiéu loai vat liéu xay dung
cha yéu.

Viéc tap hop gia vat liéu xay dung, S& Xay dung Ha Noéi tap
hgp bao gia clia cac nha san xuat, nha cung cap trén dia ban (do
cac dan vi gli vé SXDHN) dé 18y trung binh lam gia c6ng b6 dan
tGi gid vat liéu chua thuc su chinh xac va chua theo kip thi truéng
bién dong, dén khi c6 du én 16n hodc nhiéu du an dugc trién khai
do6ng thdi, cac nha cung ing vat liéu Igi dung tinh trang cau vugt
cung dé dau co, ting gi4, truc loi.

Viéc dua thong tin clia cung mot chiing loai vat liéu véi cac
muc gid khac nhau gdn véi tén nhan mac, co s& san xuat cu thé
cling gay khé khan khi lua chon muic gid dua vao xac dinh chi phi
xay dung cong trinh (c6 trudng hgp lua chon mdc gid thdp nhdt;
€6 trudng hop lua chon muc gid trung binh...) da dan dén viéc xac
dinh chi phi vat liéu clia cong trinh la chua phu hogp.

Viéc cdng bé theo gia binh quan theo khu vuc ctia dia phuong
mang tinh binh quén va chua phan éanh dugc cac diéu kién riéng
tai ting cong trinh.

s6952024 XAY DUNG & BO THI
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3. Giai phap hoan thién cong bé gia vat liéu

Viéc nang cao hiéu qua xay dung hé théng théng tin gia vat
liéu, thiét bi xay dung phai can clt vao nhu cau thuc t€, muc tiéu
cla cac du an trén dia ban dé xac dinh danh sach vat liéu, thong
ké chinh xac va day da cac chi tiéu ky thuat. Sau day la nhom giai
phap hoan thién céng bé gia vat liéu xdy dung cho thanh phé
Ha Noi:

Nhém céc giai
phédp céng bé
giavat lidu xay
dung, thiét bi
céng trinh

/

Xy dyng ké

1B tri von thyre i, Thanh lip doan Thué tu vén
hign khao sat, n‘:h"ﬂ':'"k::: :r“oé‘“n“‘n':'l‘;t khao sdt, thu | thue hién khao
thu thip thing adt, thu thip the hign céng “.';flt."”g.“'r" ‘:"d:' ?h“ Gidi phdp tip
tin phyc vy théng tinphuc  bogiatheovi 50 LennEan NEHNBAYE 1 op thang tin
cong b gid vat wiclng b gid triviciam tham gia thyre vy cong bd gid g
ligu xdy dyng, vt ligu xay theo chuyén hign hing vt liju xhy
thidt bi cang dymg, thigt b e thing gém S& dung, thist bi
trinh cng trinh Thi chink, S& cong

Xay dyng

Thi nhét, bé tri vén thuc hién khdo sdt, thu thép théng tin
phuc vu céng bé gid vt liéu xdy dung, thiét bi céng trinh

SXDHN can phai lap ké hoach von dé xuat vaGi thanh phé Ha
No6i xin ngan sach danh cho viéc thuc hién khdo sat, thu thap
théng tin phuc vu céng bé gia vat liéu xay dung, thiét bi cong
trinh trén dia ban.

Thit hai, xdy dung ké hoach dinh ky té chirc khdo sdt, thu
thdp théng tin phuc vu céng bé gid vit liéu xdy dung, thiét bi
céng trinh

SXDHN can lap ké hoach dinh ky hang thang va hang nam,
gUi S Tai chinh trién khai thuc hién khao sat, thu thap théng tin
phuc vu cong bé gia vat liéu xay dung, thiét bi céong trinh trén
dia ban.

Thi ba, bé sung nhén su’ ¢é nédng luc thuc hién céng bé gid
theo vi tri viéc lam theo chuyén mén

SXDHN can ra soat nhan su dang phu trach thuc hién nhiém vu
lién quan dén quan ly chi phi dau tu xay dung: quan ly dinh muic,
don gié, cdng b gia, chi s6 gia. Tir do, dé xudt bé sung nhan su c6
nang luc kinh nghiém theo vi tri viéc lam. Bam bao dap ung cac
tiéu chi vé s6 lugng va nang luc nham dap tng yéu cau vé thdi han
hoan thanh va chat lugng cong viéc.

Thit tu, thanh ldp doan khdo sat, thu thdp théng tin gid
Lién nganh tham gia thuc hién hang thdng gém Sé& Tai chinh,
S& Xay dung

Can cu ké hoach cong tac da néu trén, SXDHN dé xuat gui
UBND thanh phé Ha Noi ra quyét dinh thanh lap doan khao sat
lién nganh goém cac can bd S& Xay dung, can bo S& Tai chinh.

Thir ném, thué tu vén thuc hién khéo sdt, thu thép théng tin
phuc vu céng bé gid vt liéu xdy dung, thiét bi céng trinh

DGi véi nhiing giai doan thi trugng phan anh su bién dong
manh vé gia vat liéu xay dung, thiét bi cong trinh, S& Xay dung Ha
N6i can c6 phuang an thué don vi tu van c6 chuyén mén dé thuc
hién céng tac khéo sat, thu thap théng tin phuc vu cédng bé gié vat
liu xay dung, thiét bi cong trinh.

HOC VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Thirsdu, gidi phdp tdp hop théng tin gid

* S& Xdy dung Ha N§i cdn c6 vdn ban tuyén truyén rdng rdi cung
cdp théng tin cla cdc t6 chic, cd nhdn san xudt, kinh doanh vat liéu
xdy dung c6 nhu cdu cdng bé gid.

* Yéu cdu cdc don vi san xudt, kinh doanh vdt liéu xdy dung déng
ky céng b6 gid vit liéu xdy dung phai dam béo:

a) C6 dia diém cu thé, théng tin lién hé r6 rang clia nha may san
Xuat, tru s& chinh, ca sé kinh doanh;

b) C6 gidy chiing nhan dang ky kinh doanh

¢) C6 van ban dé nghi dang ky cong bo gia vat liéu xay dung
kém ban cam két chiju trach nhiém vé thong tin cung cap;

* Yéu cdu cdc don vi khi cung cdp cdc théng tin vé gid:

a) Ban cung cdp thong tin vé gia vat liéu xay dung can néu rd
quy cach hang hog; gia ban buén, bén I, ban 1é khuyén nghj (néu
c6); dia diém ban hang.

b) Trudng hgp t6 chiic SXKD chi thuc hién ban buén thi cung
cap thong tin gia ban budn;

) Trudng hgp t6 chiic SXKD viia thuc hién ban buén, vira thuc
hién ban lé thi cung cap théng tin ca gia ban budn va gia ban 1g;

d) Trudng hgp t6 chiic SXKD la don vi nhap khau, déng thai la
nha phan phéi doc quyén thi cung cap thong tin gia ban buén va
gia ban lé du kién (néu co);

d) Trudng hgp t6 chiic SXKD la nha phan phéi déc quyén thi
cung cap théng tin gia ban buén, gia ban & hoac gia ban 1& du kién;

e) Trudng hgp t6 chiic c6 chinh sach khuyén mai, gidm gia hay
chiét khau déi vai cac ddi tuong khach hang hodc nhom déi tugng
khach hang thi ghi rd trong van ban tén déi tugng, khach hang
hodc nhém déi tuogng khach hang va muic khuyén mai, giam gia
hay chiét khau.

9) Trudng hop c6 su'thay déi vé gia ban thi phai gui kip thai thong
bao dén S& Xay dung dé cap nhat ngay sau khi thuc hién thay déi.

Quy dinh cu thé hinh thitc cung c8p théng tin

Kiém tra thong tin clia cac don vi cung cap:

TS chic thu thap théng tin cda Uy ban nhan dan cip Quan,
huyén, thi xa trén dia ban Thanh phé Ha Noi

Ra soat, kiém tra thong tin vé gia vat liéu xay dung trudc khi
céng bo.

Phuong phdp xdc dinh gid vdt liéu dé céng b6

Budc 1: Xac dinh gia vat liéu (i) & ting lan khao sét, thu thap cta
tung dia ban.

Z(Ny = Xy5) _
EN;; y

X1 La gid vat liéu (i) & 1an khao sét hay thu thap cta lan thi j
thudc dia ban tinh binh quan.

N; : La khéi lugng trong khéi lugng vat liéu (i) dia ban can cung
cdp clia nha san xuat hay nha cung cap (j)

X; : La gia vat liéu (i) & lan khao sat hay thu thap clia lan thi j
thuéc dia ban ctia nha san xuat hay nha cung cap (j)

Budc 2: Xac dinh gia vat liéu (i) binh quan thang cla ting
dia ban. o
E(tfj * Xl_:) - )Tk—

Ik 7Y

ij

X, : Gia vat liéu (i) binh quén ctia thang k thudc dia ban

t% :S6 ngay tinh tir1an khao sat hay thu thap gan nhat dén lan
dang ti€n hanh khao sat hay thu thap cta thang k (t_ijAk >0)
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Budc 3: Xac dinh gia vat liéu (i) binh quan quy cuta tung dia ban

(Xiff +X5+1 Yht2

Lol Ml R —
2 7 XQ

2 u

X5 :Giavat liéu

Xi§*: Gia vat liéu

Biéu dé dién gidi tién trinh thuc hién khdo sdt gid vdt liéu

ti tj+1 fj+2 ti+4

I fe— — b |

y r..gay
Ks j j*+1 j+2 j+4 31
Thang k Thang KH

k

o H

jla tha tu lan thuc hién trong thang
t la thai gian thuc hién
KH Ia ké hoach thuc hién khao sat gia vat liéu trong thang

Vi du: Xac dinh gid Xi mang PCB30 trén dia ban thi xa Son Tay-
Thanh phé Ha Noi

t4=10 t2=6 t3=8 =3 t5=4
TG e L
. T PNgay
L "oy Ly L3 Ly Ls  31/1/2024
2512 51 101 18/1 211 25M1

Budc 1: Xac dinh X, &'ting lan cla thang

Ldn 1 ngay 5/1/2024:

Nha cung cép 1: N,= 240.000 tan;X,= 990.000 d/tdn
Nha cung cép 2: N,= 50.000 tan; X,= 1.050.000 d/tdn
Nha cung cép 3: N,= 100.000 tén; X,=1.000.000 d/tan

3 T 240.000:990.000+50.000+1.050.000+100.000+1.000.000
o 240,000+ 50,000+ 100,000

= 10256414

Ldn 2 ngay 10/1/2024:
Nha cung cép 1: N ,= 500.000 tan; X,= 1.050.000 d/tdn
Nha cung cap 2: N,= 100.000 tén; X,=1.100.000 d/tan

SO0« 105 D0 -+ 1 R0« 1 DD

= X, =
z 500000+ 100000

= 1.058.333.33d

Ldn 3 ngay 18/1/2024:

Nha cung cép 1: N,= 200.000 tan; X,=1.080.000 d/tan
Nha cung cép 2: N,= 150.000 tén; X,=1.040.000 d/tan
Nha cung cap 3: N,= 120.000 tén; X,=1.120.000 d/tan

e‘ X_ 20 (e LD, (0D + 1 S0 D00 + D20 1120000
3 200,000+ 1500004+ 120.000

= 1.077.446. 814
Ldn 4 ngay 21/1/2024:
Nha cung cap 1: N,= 300.000 tén; X,=1.100.000 d/tan
Nha cung cdp 2: N,= 250.000 tén; X,=1.070.000 d/tan
Nha cung cap 3: N,= 170.000 tén; X,=1.130.000 d/tan
Nha cung cép 4: N,= 160.000 tan; X,=1.160.000 d/tan

300000 1, 100000+ E50.000 LOTO 000 170,000+ 1130, 000+ 160,000+ 1,160,000
000D+ 2 500H0H- 170600+ L6000

= L. 10E. 181 82d

> X

Ldn 5 ngay 25/1/2024:

Nha cung cdp 1: N,= 400.000 tén; X,=1.020.000 d/tan
Nha cung cép 2: N,= 350.000 tan; X,=1.100.000 d/tan
Nha cung cép 3: N,= 280.000 tén; X,=1.080.000 d/tan

4 T _ RUMLAAMY 0N 4 250, 0000 1, 100,000 & 2H0,000: 150,000
g 400.000+ 350000+ 280,000

= 1043495, 1 5d

Budc 2: Xac dinh X, & tung dia ban thi xa Son Tay - thanh phd
Ha Noi ctia thang 1/2024
__) F - 10: 100025641 +5 1OSEITI AT+ 1LOTTA4601+3- LI0E THLEZ+4+ 1063 495,15

i T8+ A4

1050000 &

Thuc hién tuong tu ti budc 1 dén budc 2 déi véi thang 2 va
thang 3 dé xac dinh gia vat liéu xi mang cla thang 2 va thang 3
nam 2024.

Budc 3: Xacdinh X, & tung dia ban thi xa Son Tay - thanh phé
Ha Néi ctia quy 1/2024

Gid xi mang PCB30 binh quan thang 1/2024 & dia ban theo tinh
toan la 1.050.000 d/tan

Gia xi mang PCB30 binh quan thang 2/2024 & dia ban udc tinh
13 1.060.000 d/tan

Gia xi mang PCB30 binh quan thang 3/2024 & dia ban udc tinh
12 1.110.000 d/tan

Theo céng thic, gia xi mang PCB30 binh quan cta Quy 1/2024
sé la:

(1,050,000 +1.060.0007)

Y1 — z
X .

+ 1.110.000

= 1.082.500 d

Két luan

Dé& viéc cong bd gia vat liéu sat véi gia thi trudng dam bao
quan ly hiéu qua chi phi dau tu xay dung trén dia ban, ngoai
nhiing giai phap trén rat can sy vao cudc cta chinh quyén dia
phuong, cac S ban nganh, cac t6 chic va ca nhan tham gia
hoat déng xay dung.

Tai liéu tham khao

1. Chinh pha (2021), Nghi dinh s 10/2021/ND-CP ngay
09/02/2021 vé quan ly chi phi dau tu xay dung céng trinh.

2. BO Xay dung (2021), Van ban hgp nhat s6 01/VBHN-BXD
ngay 26/02/2024 huéng dan moét sé ndi dung xac dinh va quan
ly chi phi dau tu xay dung.

3. B& Xay dung (2021), Thong tu sé 11/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 hudng dan moét s6 ndi dung xac dinh va quan ly chi
phi dau tu xay dung.

4. Bo Xay dung (2021), Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 ban hanh dinh muc xay dung.

5. B6 Xay dung (2021), Théng tu 13/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 hudng dan phuong phap xac dinh cac chi tiéu kinh té
ky thuat va do boc khéi lugng céng trinh.

6. B6 Xay dung (2023), Théng tu 14/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 stia d8i Thong tu 11/2021/TT-BXD hudng dan noi
dung xac dinh va quéan ly chi phi dau tu xay dung.
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