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CAI TAO PO THI O CHAU A

CO HOI & THACH THUC

URBAN RENOVATION IN ASIA: OPPORTUNITIES AND CHALLENGES

Tém tét: Bai viét gidi thiéu vé su can thiét va béi canh cla viéc
cai tao d6 thi & Chau A, dic biét trong cac thanh phé dang phat
trién nhanh chéng. Bong thdi, phan tich cac thach thic 16n nhu
quy hoach téng thé, bdo tén van héa va tng dung céng nghé.
Nghién cttu dién hinh tir cac thanh phé cu thé, minh hoa chién
lugc va két qua cai tao thanh cong dugc dan chiing cho cac yéu té
ly thuyét dua ra. Cudi cung, bai viét trinh bay cac xu hudng hién
dai trong céi tao dé thi, nhdn manh tam quan trong cta sy tham
gia cong déng va phat trién bén ving.

Tu khéa: Cai tao dé thi, quy hoach téng thé, phat trién bén
viing, xu hudng cai tao do thi, d6 thi théng minh.

Abstract: The article introduces the necessity and context of urban
renovation in Asia, especially in rapidly developing cities. It analyzes
major challenges such as master planning, cultural preservation, and
technology application. Case studies from specific cities, illustrating
strategies, successful renovation outcomes are used as proofs for the
theoretical elements given. Finally, the article presents modern trends
in urban renovation, emphasizing the importance of community
participation and sustainable development.

Keywords: Urban renovation, master plan sustainable development,
urban renovation trend, smart city.
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Su can thiét cua viéc tdi cdu tric doé thi & Chau A duoc thé
hién ré trong béi canh dé thi héa ngay cang tdng nhanh. Diéu
nay da tao ra mét dp luc I6n déi véi co sé ha tdng hién cé va
gdy ra tinh trang qud tai, ddt ra cdc vdn dé nghiém trong vé
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méi trudng sinh séng trong cdc thanh phé. Méi nam, hang triéu
ngudi tir vitng néng thén di cu'vao thanh phé, lam gia tang dan
56 dé thi & Chdu A mét cdch ddng ké.

NHU CAU CAITAO PO THI G CHAU A

Do thi héa nhanh chéng

Tinh hinh nay buéc nhiéu thanh phé 16n & Chau A d6i mat
vGi nhiing thach thuc 16n lién quan dén viéc thi€u hut nha & va
méi trudng séng khéng an toan. Cai thién diéu kién séng cho
dan cu khéng chi 1a yéu t8 quan trong dé xay dung mét dé thi
bén viing, ma con giup kich thich phat trién kinh t& va xa hoi
clia cac thanh phé trong khu vuc. Viéc tai thiét khong chi mang
lai Igi ich cho ngudi dan hién tai ma con dé lai di san cho cac thé
hé sau nay.

Co s& ha tang xuéng cap

Nhiéu dé thi tai Chau A c6 co s& ha tang xuéng cap, khéng
dap (ng da nhu cau hién tai. Cac toa nha 16n xuéng cap, ha tang
ky thuat khong dam bao cung cac tién ich cong cong khéng dong
bd dang kim ham sy tang truéng kinh té, lam suy gidam chat lugng
doi s6ng. Viec mé réng va tai tao cac khu vuc d6 thi la quan trong,
nham thod man nhu ciu clia cu dan va dam bao su phat trién bén
viing ctia thanh phé.

Chuyén déi kinh té

Cac khu vuc d6 thi gap nhiéu thach thuc trong viéc dua ra giai
phap khi chuyén déi tir nén kinh té san xuat sang nén kinh té dich
vu.Trong d6, du an cai tao c6 thé gilp tai s dung céng trinh cii va
hé trg nhiing hoat dong kinh t& méi, tao diéu kién thuan Igi cho
su d6i mai va tao ra viéc lam.
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Cac tac dong ti mai truong

O nhiém méi trudng, can kiét tai nguyén va bién déi khi hau
dang dat ra nhiing thach thic I6n cho cac khu vuc d6 thi. Cai tao
d6 thi 1a ca hoi dé tich hgp phuong phap bén viing, gidm thiéu tac
dong moi trudng va tao ra moi trudng soéng lanh manh hon cho
cudan.

THACH THUC TRONG CAI TAO PO THI

Han ché tai chinh

Trong bGi canh nguén luc cong han ché, cac du an cai tao quy
mo I6n doi hdi ngudn vén dau tu 1én gap nhiéu khé khan. Viéc tim
ki€m sy hé trg tir cac nguén tai chinh quéc té€, hop tac cong-tu va
cac quy dau tu bén viing la can thiét dé thuc hién cai tao d6 thi.

Thu hoi dat

Viéc thu hoi dat dé tai phat trién cang trd nén phic tap do cac
van dé phap ly, chi phi cao va su khang cy tir chti s& hitu dat. Do do,
can c6 ké hoach dén bu phu hgp va phuong an tai dinh cu dé tranh
xung dét va dam bao du an thuc hién dung tién dé.

Di d&i cdc nhém céng dong

Di dgi cac nhom cdng dong la hé qua kéo theo tur van dé thu
hoi dat. Diéu nay c6 thé dan dén cing thang xa hoi va mat di di san
van héa. Vi vay, ddm bédo céng bang gilta cac nhém céng dong la
can thiét dé c6 thé chia sé rong rai Igi ich clia cac du an céi tao do
thi ma khéng gay thiét hai cho nhom yéu thé.

Quan tri va chinh sach

Cai tao d6 thi hiéu qua doi hoi su phéi hgp chat ché gitta co
quan quan ly va cac chinh sach dong bé. Thach thic I6n nhat la viéc
vugt qua trd ngai hanh chinh va ddm bo y chi chinh tri, dac biét &
nhling thanh phé c6 cau tric quan tri phuc tap.

CAC NGHIEN CUU TRUGNG HGP DIEN HINH

Thanh phé Seoul, Quéc:  Khoi
Cheonggyecheon

Han phuc suéi

Dur dn trude va sau khi khoi phue sudi Cheonggyecheon
.*{sernc:n: Internet

] Hoc VIEN CAN BO QUAN LY XAY DUNG VA DO THI

Khoi phuc sudi Cheonggyecheon & Seoul l1a mét vi du dién
hinh vé cdi tao d6 thi bén vimng. Khéi déng vao nédm 2003 va hoan
thanh vao nam 2005, dy an da bién mot con sudi bi l1ap va thay
thé béi dudng cao toc trén cao thanh mét khéng gian xanh day
stic s6ng. Qua trinh khoi phuc bao gom: viéc pha bé dudng cao
téc, nao vét va lam sach long sudi, cling Vi tao ra cac céng vién
va khéng gian cong cong doc theo con sudi. K&t qua cta du an:
mai trudng tu nhién dugc cdi thién dang ké, nhiét d6 khu vuc gidm
3-40C, da dang sinh hoc tang lén véi su quay trd lai ciia nhiéu loai
déng, thuc vat. Du an clng thuc day kinh té dia phuong, gia tang
gia tri bat déng san va tao ra nhiéu co héi kinh doanh méi, déng
thai trg thanh mot diém dén du lich hap dan. Cheonggyecheon da
tré thanh biéu tugng clia cai tao d6 thi theo hudng bén viing va
la mé hinh tham khao cho cac thanh phé khac trong viéc quan ly
khong gian céng céng.

Thanh phé Thugng Hai, Trung Quéc: Dy an Xintiandi
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Dy fin Xintiandi sau i tao

Du an Xintiandi & Thugng Hai lai la mot vi du ndi bat vé tai
phat trién d6 thi két hgp gilta bdo ton di san va hién dai hoa. Bat
dau ti cudi nhitng nam 1990 va hoan thanh vao nam 2001, du
an da bién khu vuc nha & kiéu Shikumen truyén théng thanh
moét khu phuic hgp hién dai véi cdc nha hang, quan ca phé, ctia
hang va khéng gian van phong cao cap. Qua trinh thyc hién du
an bao goém: viéc bado tén va cai tao cac cong trinh Shikumen
hién co, két hgp vai xay dung cac toa nha hién dai xung quanh.
K&t qua cta du &n: Xintiandi da tré thanh mot trung tam thuong
mai va giai tri ndi tiéng, thu hat nhiéu doanh nghiép va thuang
hiéu qudc t€, déng thai ting gia tri bat déng san khu vuc. Vé
mat van hoéa, du an da bao ton va phat huy gia tri di san kién
trac Shikumen, bién Xintiandi thanh biéu tugng clia su két hop
hai hoa gilta truyén théng va hién dai. Ngoai ra, du an con tao ra
mot khéng gian s6ng va lam viéc hién dai, nang cao chat lugng
cudc séng cla cu dan va thu hut khach du lich. Xintiandi 1a biéu
tugng clia su tai phét trién d6 thi thanh céng, cho thdy cach bao
tén di sdn van hoéa cé thé két hgp vai hién dai hda va phat trién
kinh té. Du an nay da tré thanh moé hinh tham khao cho nhiéu
thanh phé khac trong viéc quan ly va phat trién cac khu vuc cé
gia tri lich s va van hda.
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Thanh phé Singapore, Singapore: Du an Héi sinh
Clarke Quay

Newdir! Inteinet

Trudc khi dugc cai tao, Clarke Quay la mot khu vuc bén cang va
kho hang ci ky, xuéng cap nam doc theo séng Singapore. Vao cudi
nhing nam 1990, chinh phu Singapore quyét dinh khoi phuc khu
vuc nay nham bién n6 thanh mot trung tam thuong mai va giai tri
hién dai, dong thoi bao ton cac yéu t6 di san lich st. Dy an kéo dai
dén gilta nhiing nam 2000, bao gém viéc cai tao cac tda nha kho ci
thanh nha hang, quéan bar va clfa hang. Kién truc truyén thong dugc
bao tén va két hgp véi cong nghé hién dai, nhu viéc lap dat mai che
di dong dé bao vé khoi thdi tiét xau va tao khong gian thoang mat.
Sau khi hoan thanh, Clarke Quay nhanh chéng tré thanh mét diém
dén gidi tri va du lich ndi tiéng, thu hat hang triéu lugt khach méi
nam va mang lai nhiéu co héi kinh doanh mdi. Dy an nay khong chi
béo tén gia tri lich st ctia khu vuc ma con cung cap khéng gian séng
va vui choi chét lugng cao cho ngudi dan va du khach. Clarke Quay
da tré thanh biéu tugng cla su két hop hai hoa gitta truyén théng va
hién dai va la mdt mé hinh tham khao quan trong cho nhiéu thanh
ph6 khac trong viéc tai phat trién cac khu vuc dé thi c.

XU HUGNG CAITAO O THI & CHAU A

Phat trién bén viing va co s& ha ting xanh

Céc thanh phé Chau A dang tap trung vao viéc phét trién co s&
ha tdng xanh d& d&i phé véi thach thiic vé méi trudng. Diéu nay bao
gbém viéc tich hgp cong vién, mai xanh va riing d6 thi vao cau tric
thanh phé. Nhiing khéng gian xanh nay gitp gidam thiéu & nhiém
khong khi, diéu hoa nhiét dé va cung cap cac khu vuc gidi tri cho cu
dan, dong thdi cdi thién stic khoe va tinh than ctia ngudsi dan.

Giao théng cdng cdng va di chuyén bén viing

M& rong va cai thién hé théng giao thdng cong céng la mot xu
huéng quan trong nham giam tac nghén giao théng va 6 nhiém moi
trudng. Nhiéu thanh phé dang dau tu manh mé vao xe buyt, tau dién

ngam va cac lan dudng danh cho xe dap. Ngoai ra, con c6 mét su thay
d6i dang ké tir phuong tién giao thdng sir dung nhién liéu dét sang
céc loai phuong tién khéng cé khi thai. Su két hgp gilra cac phuong
tién giao thdng nay khong chi gitip gidm lugng khi thai ma con gitp
viéc tiép can gilia cac dia diém trong d6 thi tré nén dé dang hon.

Phat trién da nang va quy hoach tich hgp

Cac khu vyc da chic nang két hgp gilta nha &, thuong mai va
gidi tri dang ngay cang phd bién. Xu huéng nay giup t6i uu hoa
viéc st dung khoéng gian d6 thi, gidm nhu cau di chuyén xa va tao
ra cc cong déng s6ng ddng. Phat trién da nang khéng chi dap tng
nhu ciu da dang cdia cu dan ma con thic ddy su tuang tac xa hoiva
phat trién kinh t& dia phuaong.

Cong nghé thong minh va d6 thi thong minh

Ung dung cong nghé théng minh vao quy hoach va quan ly d6
thi dang phat trién va dan tré nén phd bién & khdp cac thanh phd
clia Chau A. Cac thanh phé dang st dung cac cong nghé tién tién
nhu Internet of Things (loT), dir liéu I6n (Big Data) va tri tué nhan tao
(Al) @€ cai thién chat lugng dich vu cdng cong, quan ly giao théng va
t6i uu héa st dung nang lugng. D6 thi thong minh khéng chi nang
cao hiéu qua quan ly ma con cai thién trai nghiém séng clia cu dan.

Su tham gia cia céng dong va quy hoach dua trén céng déng

Su tham gia ctia cong déng trong qua trinh quy hoach va thuc

= hién du &n d6 thi dang ngay cang dugc coi trong. Quy hoach dua
| trén cdng dong giup dam bao rang cac du 4n dap Ung nhu cau

thuc té€ ctia cu dan va nhan dugc sy ing hé manh mé. Su tham gia
tich cuc clia cong déng khong chi nang cao tinh bén viing clia dy
an ma con tao ra mét moi trudng séng than thién va hai hoa.

Bao ton van héa va di san

Nhiéu thanh phé Chau A dang né luc bdo tén cac gia tri vin
héa va di san trong qua trinh cai tao d6 thi. Viéc bao tén va phuc
héi cac cong trinh lich st, két hop véi phat trién hién dai, gidp gitr
gin ban sdc van héa va thu hut du lich. Diéu nay khéng chi bao vé
di sdn quy gia ma con déng gép vao su phat trién kinh té€ va van
héa cda dia phuong.

KET LUAN

Xu huéng cai tao d6 thi & Chau A dang huéng téi su phat trién
bén viing, théng minh va hai hda. Cac chién lugc nhu phat trién co
s& ha tang xanh, cai thién giao théng céng céng, quy hoach da néng,
tng dung cdng nghé thong minh va su tham gia clia céng dong
dang dugc dp dung réng réi. Nhiing xu hudng nay khong chi nang
cao chat lugng s6ng clia cu dan ma con dong gop vao su phat trién
bén viing va thinh vugng clia cac d6 thi Chau A trong tuong lai.
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